Projekt "SONNENWIESE", sch6ne Neubau-Wohnungen ca.
81 m2in Eberndorf - mit Terrasse und Eigengarten bzw.
mit Balkon und Lift, Erstbezug!

Objektnummer: 203

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9141 Eberndorf
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 81,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 277.300,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Mallegg

Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4

9020 Klagenfurt am Worthersee
T +43 664 3417788

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Diese wunderschénen, neuen Eigentumswohnungen im Projekt "SONNENWIESE" sind
zum Wohlfuhlen gebaut!

Ein idealer Lebensraum fur Jungfamilien und Junggebliebene! Wélder und Wiesen in der
unmittelbaren Umgebung laden zum Spazierengehen und zum Erkunden ein, auch mit Ihrem
Hund als Begleiter.

Vier der Unterkarntner Badeseen sind in der ndheren Umgebung und mit dem Fahrrad
erreichbar: Klopeiner See, Turnersee, Gosselsdorfer See und der Sonnegger See.

Der Bahnhof in Kiihnsdorf ist 5 Autominuten entfernt und die Stadte Volkermarkt und
Klagenfurt sind ebenfalls gut erreichbar.

Das Wohnhaus Uberzeugt durch seine ansprechende, qualitativ hochwertige Ausfiihrung
und hat lediglich 4 Wohneinheiten.

Die beiden Wohnungen im Obergeschoss werden tber einen Lift erschlossen und verfiigen
Uber einen grof3en Balkon mit rd. 28 m2. Zu den beiden Wohnungen im Erdgeschoss gehort
jeweils eine grol3e Terrasse sowie ein eigener Gartenanteil von rd. 250 mz.

Jede Wohnung hat ein Carport, einen zuséatzlichen KFZ-Abstellplatz im Freien sowie einen
AulRenabstellraum fir Fahrrader etc. dabei.

Bautrager-Projekt:

Diese Wohnungen werden bis Juni 2025 fertiggestellt, die Bauarbeiten mit Dach und Fenstern
sind bereits abgeschlossen und derzeit findet der Innenausbau statt. Die Kaufabwicklung
erfolgt nach dem Bautrager-Vertragsgesetz mit Treuh&ndischer Abwicklung und 7
Teilzahlungen an den Bautrager jeweils nach Baufortschritt.

Die gleiche Wohnanlage mit 4 Eigentumswohnungen wurde im Vorjahr von diesem Bautrager
in der Nahe von Klagenfurt errichtet. Von dieser Wohnanlage stammen die Fotos einer
fertiggestellten Wohnung. Die Gestaltung der Auf3enanlage wird an die Gegebenheiten des



Grundstiicks angepasst.

Der Grundriss teilt sich in allen Wohnungen wie folgt auf:

grof3ziigiger Wohn- und Essbereich inkl. Kliche sowie Zugang auf die Terrasse bzw.
den Balkon

2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

WC extra

2 Abstellrdume

Garderobenraum / Abstellraum

Vorraum

Aul3enanlage pro Wohnung:

e ein Carport

¢ ein KFZ-Abstellplatz im Freien

¢ ein AuRenabstellraum fur Fahrrader etc.

Heizung:

Bodenheizung mit Luftwarmepumpe



Folgende Wohnungen stehen zum Verkauf:

Top 1, Erdgeschoss, ca. 81 m2 Wohnflache, Terrasse ca. 28 m2 und Gartenflache ca. 250 mz,
Ausrichtung SO, Ausbaustufe "schlisselfertig”, KP: € 287.300,- - VERKAUFT

Top 2, Erdgeschoss, ca. 81 m2 Wohnflache, Terrasse ca. 28 m? und Gartenflache ca. 250 mz,
Ausrichtung NW, Ausbaustufe "schlusselfertig”, KP: € 287.300,-

Top 3, Obergeschoss, ca. 81 m2 Wohnflache, Balkon ca. 28 m2, Ausrichtung SO, Ausbaustufe
"schlusselfertig”, KP: € 277.300,- VERKAUFT

Top 4, Obergeschoss, ca. 81 m? Wohnflache, Balkon ca. 28 m?, Ausrichtung NW, Ausbaustufe
"schlisselfertig”, KP: € 277.300,- VERKAUFT

Betriebskosten:

je nach Wohnungsgrol3e, fur die Abrechnung von Strom, Wasser und Heizung gibt es jeweils
eigene Zahler.

Die Kosten fur die Allgemeinflachen werden aliquot aufgeteilt. Die Liftwartungskosten werden
auf die OG-Wohnungen aufgeteilt.

Zusatzinformationen:

Die Anschlussgebihren von ca. € 6.500,- brutto pro Wohnung fur Wasser, Kanal und Strom
sind von den Kéaufern zu tragen - je nach Vorschreibung der Gemeinde bzw. der Karnten Netz
GmbH.

Bezugstermin - Wohnungsubernahme:

nach Fertigstellung voraussichtlich Juni 2025 oder auch friher.

Gesamte Nebenkosten (jeweils berechnet vom Kaufpreis):

Grunderwerbsteuer: 3,5%

Eintragungsgebuhr: 1,1% (entfallt derzeit aufgrund aktueller Regierungs-MalRnahmen bei



Hauptwohnsitz-Begriindung)

Kaufvertragserrichtung: ca. 2% netto inkl. Treuhanderabwicklung
Maklerprovision: 3% netto zzgl. 20% USt.

Finanzierung:

Auf Wunsch wird auch die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fir Sie erstellt. Ein
Finanzierungbeispiel finden Sie hier als Beilage zum Exposé.

Kaufabwicklung:

Die Kaufabwicklung erfolgt nach 6sterr. Bautragergesetz mittels treuhandischer Abwicklung.
Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungstermine stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfliigung. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegeniber nachweisverpflichtet

sind.

Alle Angaben It. Abgeber - Irrtimer vorbehalten.

Anfragen unter:

Margit Mallegg, Ja-Wohnen
Email: margit.mallegg@ja.or.at
Tel. 0664 - 3417788

Web: www.ja-wohnen.at

Web: www.ja.or.at

Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist
freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.



Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Firma Ja-Wohnen.
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