Geschaftsflachen Gewerbe 673m2 + 457m2 in bester Lage
in Bruck an der Leitha zu vermieten/zu verkaufen

Objektnummer: 280

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Nutzflache: 457,17 m?

Buroflache: 93,42 m?

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

In erster Reihe neben Hofer, Penny, Futterscheune gegentber dem grol3en Interspar direkt an
der BundesstralRe B10 liegt das Geschaftslokal welches sofort zur Verfiigung steht und
vermietet wird. Es besteht auch die Méglichkeit das Objekt zu kaufen, wobei hier die
vermietete Flache im hinteren Bereich mit ca. 650m2 inkludiert wére.

In unmittelbarer Nahe des Standortes befinden sich unterschiedliche Filialisten der taglichen
Gebrauchs wie Z.B. Hofer, SPAR und Lidl sowie Penny. Ebenfalls findet man Tankstellen und
diverse KFZ-Fachbetriebe in nachster Umgebung.

Bestens geeignet fur Filialisten jeder Art sowie fur die Umsetzung unterschiedlichster Konzepte
besticht die Geschaftsflache neben der ansprechenden Grél3e und der guten Erreichbarkeit
und Lage auch mit Parkplatzen unmittelbar vor der Tur. Die Nutzflache im Erdgeschol3 belauft
sich auf etwa 364 m2 und im Obergeschol3 gibt es noch eine Biroflache mit etwa 93 mz2,

lhre Vorteile:

- Barrierefreie Flache in sehr gutem Zuschnitt

- Grol3er Parkplatz direkt vor dem Geschaft

- Sehr gute Handelslage mit Hofer, Interspar, Penny und Lidl am Standort

Fur Rickfragen und Besichtigungen steht Innen Mag. Philipp Mayer unter 0676 370 60 95
gerne zur Verfligung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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