DER SOMMER KANN KOMMEN - WUNDERSCHONE
DACHTERRASSENWOHNG MIT AIRCONDITION

Wohnkiiche

Objektnummer: 3826

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1210 Wien
2021
Erstbezug
Neubau
79,44 m2
3

1

1

1

4,00 m2

21,81 kWh /m2* a
0,69

1.594,54 €
1.270,00 €
1.467,54 €
197,54 €
127,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser
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e/ MAG.BUCHWIESER ¢ KOFLER

M- Hychiine ©

BEZEICHNUNG GEZ 17138 Neu Lecpoldau, Bpl B (§128)

Gabaude(-tail) 8TG 1 Baugahr 2020
Nutzungsprofil MehrTamienhauser Lelzte Verandenng

Stafte Simmelgasse 111 Katestralgemeinde  Leopakdau
PLZOM 1210 ‘Wien-Flondsdord KG-Nr. 1613
Gundstiicksnr, 184374 ' Seehoha 180m
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1210 Wien, WHA Simmelgasse |

& ARWAG

Stiege 1-4

(&)

riimm

Energieausweis fir Wohngebaude

0

MAG. HULHWII:‘S[:H & KOFLER

o Iﬂ He—trry]

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfiache GE8500 M charaklerisksche Lange I4Em mittierer U-Wert 0,274 Wim™
Bezugsfiache 54880 m*  Kimaregion N LEK +-Wert 15,04
Brutto-Volumen 250200 M Heiztage 25 d Art der Luflung Fanstariofiung
Gabaude-Hallllicha 586398 " Heizgradiage 3440 K0 Bauweise mitleiachwere
Komgakiheil (AV) 0,26 1hn  Norm-AuBentemperalur 126 °C  Solkinmentemperaiur b |
ANFORDERUNGEN [Referenzklima) STG1
Referenz-Heizwarmebedarl erfilit 88 WWhinds = HWB e W pihia
Heizwarmebedarf HWE me 2068  kWhina
End-Listarenargisbedarf ohne Arforderungen EAEBm SHE2 - KWhin'a
Gesamienemieefzienz-Fakior  erfiilit (altemativ zu EEB numg 0850 2 fee 068t
Emeusarbarer Anteil erfiillt
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 14583 bahia HWBS e BT pihimts
Heizwarmebedar 125221 EWhia HYWE = 1873 kihim's
Warmwasserwarmabedart BS414  Wha WWWEB 1278 KWhim's
Heizenergiebedart 2564 WWhia HEB = 4282 EWhinte
Energieaufwandszahl Heizen ki 1.3
Haushalsstrombedan 104818 Whia HHSEB 1843 wWhin's
Endenergiebedarf WEE1T KW EEB s 5035 KWhimd
Primarenengietedar 265 KN PEB = S4EE  KWhimda
Primarenergiebadart nicht emeusrbar HBOTE kWl PEB son s 1215 Kihimda
Primarenergiebeda emeuarbar 151575 KkiWhia PEB e 2267 Whhim'a
Kohlendiosademissionen (oplional) A5 hgla CO2 548 ghrta
Gesamienargieefiziens-Fakior Toee D&
Pholovoltak-Export 0 EWhia PV s 000  hia
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin HERN+INGENEEURE 7T GmbH
Ausstaliungsdatum 2910 2020 Unterschrift
Gilligkaitsdatum 28.10.2030
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Objektbeschreibung

SCHONE, HOCHWERTIGE DACHTERRASSENWOHNUNG in Neu Leopldau zu vermieten
GenielR3en Sie den Sonnenaufgang auf Ihrer Dachterrasse.

Diese besondere Dachterrassenwohnung mit AIRCONDITION besteht aus einer modernen
Wohnklche mit einer edlen Kiiche, die alles bietet. Die mit Holzdielen ausgelegte
Dachterrasse liegt direkt vor der Wohnkiiche und ist von dort und auch dem Schlafzimmer zu
betreten. Zusétzlich gibt es noch ein weiteres Zimmer, welches Sich als Kinderzimmer, oder
auch als Ihr Homeoffice eignet. Ein schénes gut ausgestattete Wannenbad und ein grol3er
Abstellraum komplettieren die Wohnung.

Das neue Viertel - Neu Leopoldau wird ein neuer lebendiger Stadtteil - in dem derzeit noch die
letzten Fertigstellungsarbeiten gemacht werden. Durch die lockere Anordnung der Gebaude
wird das gesamt Areal sehr offen und ist mit vielen Grunflachen ausgestattet. Mitte un de

Neubauten stehen 17 unter denkmalgeschitzte Gebaude, in denen Restaurants,
Lebensmittelgeschéfte und kleinere Shops geplant sind.

RAUMAUFTEILUNG

Vorraum, Wohnkiiche, 2 Zimmer, Wannenbad, Abstellraum, WC

AUSSTATTUNG

Parketten in den Wohnraumen, Ful3bodenheizung, AIRCONDITION, grol3e Terrasse,
Kellerabteil, Gemeinschaftsraum in der Anlage, Kinderwagenraum und Fahrradraum

Ein Garagenplatz kann im Parkhaus gegentiber dazu gemietetet werden.

VERKEHRSSANBINDUNG

Busverbindung: (36A, 36B) in 390, (36B) in 450 m (30A, 32A, 36A, 36B) in 520 m

Zusammenfassung



1594 54 Euro Gesamtmiete laufend

4800 Euro Kaution einmalig

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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