Exklusiv mdblierte Luxuswohnung in begehrter Lage!

BEE I

Objektnummer: 3874

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

>

A A

Nina Jordanov

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotherrgasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 1 3614014
H +43 660 4427200

Wohnung
Osterreich
1060 Wien
Voll
Neubau
62,56 m2
2

1
1
1
I22,81 KWh /m2*a

0,89
599.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine vollméblierte, ca. 63 m2 grol3e Luxuswohnung in Bestlage des 6.
Bezirks. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschol3 eines modernen Neubaus nahe der
Mariahilfer Straf3e und besteht aus einem grof3ztigigen Wohn-/Kiichenbereich mit exklusiver
italienischer Designerausstattung sowie einem Schlafzimmer mit elegantem Badezimmer en
suite. Eine grol3e Innenhofterrasse mit iber 33 m2 ist vom Wohnzimmer aus begehbar. Die
Terrasse Uberschaut weitere Terrassen im Innenhof, was den Eindruck eines riesigen Gartens
ergibt. Ein edler Parkettboden in den Wohnrdumen schafft eine warme Atmosphére.
FulRbodenheizung und Klimatisierung erzeugen eine perfekte individuelle Raumtemperatur
zum Wohlfuihlen. Elektrische Au3enjalousien regulieren die Lichtsituation nach Bedarf. Das
Haus verfugt Gber eine Tiefgarage, in welcher sich Stellplatze monatliche anmieten lassen.
Gaste kdonnen ihren PKW auch stundenweise dort abstellen. Jede Wohnung verfiigt Gber ein
Kellerabteil. Im Keller befinden sich weiters Kinderwagen- und (Elektro-)Fahrradabstellrdume
mit zusatzlich Aufhangevorrichtungen und Ablagen sowie 8 E-Bike Ladestationen, eine
Waschklche und ein Kinderspielraum.

Raumaufteilung:

Vorraum

grol3ziigiger, exquisit ausgestatteter Wohn-/Kiichenbereich
edles Schlafzimmer

elegantes Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken
Abstellraum

separates WC mit Handwaschbecken

grol3e Terrasse vom Wohnzimmer aus begehbar

Ausstattung:
italienisches Designermobiliar

exklusive Sanitareinrichtung



edles Feinsteinzeug in den Nassraumen
hochwertiger Eichenparkett
FuRbodenheizung in allen RAumen
Klimaanlage

elektrische Auf3enjalousien
Verbundsicherheitsglas

Sicherheitseingangstur mit Mehrfachverriegelung, Aushebelsicherung, Widerstandsklasse 3,
Tlrspion

Gegensprechanlage mit Videofunktion
Rauchmelder

Internetanschluss

SAT-Anlage

Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
eigenes Kellerabtell

Waschkiche

Kinderspielraum

Kinderwagen- und (Elektro-)Fahrradabstellrdume
8 E-Bike Ladestationen

Tiefgarage mit Ladestationen

Lage:

Der 6. Bezirk bietet alles, was sich Urbanisten von einem Leben in der Stadt erwarten. Die
Wohnung selbst befindet sich in einer ruhigen SeitenstralRe, nur wenige Meter von der
belebten Mariahilfer Stral3e mit ihrer exzellenten Infrastruktur entfernt. Kindergarten, Schulen



und Gymnasien bilden die Basis fir eine gediegene Ausbildung und machen den Bezirk fir
Familien besonders interessant. Mariahilf bietet aber auch viele Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten. 11 Parks stehen den Einwohnern insgesamt zur Verfigung. Der
grofdte Park Mariahilfs ist der Esterhazy-Park mit dem berihmten Flakturm, in dem heute das
Haus des Meeres untergebracht ist. Komplettiert wird das Freizeitangebot durch renommierte
Theater und Kinos sowie dem zum kulinarischen Hot Spot avancierten Naschmarkt. Die
U-Bahn Linien U4 (Pilgramgasse) und U3 (Neubaugasse) sowie die Buslinien 13A, 14A, 57A
sind in wenigen Minuten fu3laufig erreichbar und verbinden Sie hervorragend mit dem
gesamten Wiener Streckennetz.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Die in diesem Exposé veréffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen
dem osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede
Art der Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real
Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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