Lichtdurchflutete 4-Zimmer-DachgescholRwohnung in
herrlicher Griinlage von Bisamberg
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Objektnummer: 199396185

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dominic Lorenz

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

2102 Bisamberg
2020

Teil

Neubau

114,33 m2
140,26 m2

34,60 kWh/ m2* a
0,83

535.000,00 €
3.814,34 €

364,22 €

36,42 €
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WOHNHAUSANLAGE MIT TIEFPARKGARAGE
HAUPTSTRARE 59, BISAMBERG

K>

HAUS Il

TOP7

WNF.: 114,33 m?
Terrasse: 25,48 m?

‘OSB-Platten
2593m2
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine traumhafte und herrlich lichtdurchflutete
4-Zimmer-DachgeschoBwohnung in einem im Jahr 2020 errichteten Neubau in zentraler
und dennoch herrlicher Griinlage von Bisamberg.

Die teilmdblierte Wohnung weist eine Wohnflache von ca. 114 m? - aufgeteilt auf 2 Geschol3e -
sowie zwei Terrassen mit insgesamt ca. 25m? auf. Der Grundriss im 1. Dachgeschol? unterteilt
sich in einen Vorraum, ein Badezimmer mit bodenebener Dusche, Waschtisch und
Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, zwei Schlafzimmer (davon eines mit Zugang
zur ost-seitigen Terrasse) sowie eine grof3zugige Wohnkiliche mit Zugang zur west-seitigen
Terrasse. Die traumhatfte Tischlerkiiche mit hochwertigen Geraten der Marke Miele ladt zum
Kochen ein. Insbesondere der Induktionsherd mit in der Kochplatte integriertem Dunstabzug
bildet ein Highlight dieser tollen Kliche. Der Neupreis der Kiiche betragt ca. 24.000€. Auch
bietet die Kiiche ausreichend Stauraum, da die Kiichenzeile um die Ecke (Richtung
Wohnzimmer) erweitert wurde. Weiteren Stauraum finden Sie im Abstellraum unter der
hochwertigen Eichenholz-Treppe, welche von der Wohnkiiche auf die Galerie im 2.
Dachgeschol3 fuhrt. Die Galerie bildet ein weiteres Highlight der Wohnung und wird durch
grof3ziigige Dachflachenfenster mit Licht durchflutet. Die Galerie fiihrt in einen abgetrennten
Dachbodenbereich mit ca. 26 m2, welcher zwar nicht zur Wohnflache zahlt, aber dennoch
gleichwertig genutzt werden kann.

Beheizt wird dieses Objekt mittels einer Gaszentralheizung in Kombination mit einer
FulRbodenheizung. An heil3en Sommertagen sorgt eine eingebaute Klimaanlage fur ein
angenehmes Raumklima. Ein groR3zugiges Einlagerungsabteil im Keller sowie ein im Preis
inkludierter Stellplatz in der Tiefgarage runden dieses Angebot ab und macht es zu lhrem
perfekten, neuen Zuhause.

Haus 2/Top 7 DachgeschofRwohnung

Wohnnutzflache: 114,33 mz2

Dachboden: 25,93 m2

Terrasse: 25,48 m2

Stockwerkslage: DG



Der Grundriss gliedert sich wie folgt:

1.Ebene:

Vorraum

Bad mit bodenebener Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss

Zimmer 1 mit Zugang zur ost-seitigen Terrasse

Zimmer 2

Wohnkiche mit Zugang zur west-seitigen Terrasse

Abstellraum unter der Stiege

2.Ebene (Galerie):

e Galerie

e Dachboden (belichtet mittels Dachflachenfenster)



"UBERZEUGEN SIE SICH SELBST! ANSEHEN LOHNT SICH!"

Fur weitere Details stehe ich Ihnen gerne jederzeit unter 01 997 79 20 zur Verfiigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.000m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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