MODERNES TERRASSENAPARTMENT IN
DREIPARTEIENHAUS

Objektnummer: 2698

Eine Immobilie von STANZEL & CO Wohnungs- und
Geschaftsvermittilung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1971
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 135,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: I40,47 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,93
Gesamtmiete 2.700,01 €
Kaltmiete (netto) 2.454,55 €
Kaltmiete 2.454 .55 €
USt.: 245,46 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Riegler

STANZEL & CO Wohnungs- und Geschaftsvermittlung GmbH
Petersplatz 9

1010 Wien

T +43 (1) 533 43 05
H +43 (1) 533 08 87

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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322m2

Gowngarreiom

LANGE BALKON NEL = 7,40 m, |3 m OBER DIE BAUFLUCHTLINIE
< /3 DER GEBAUDELANGE = 23,36 M

BALKON NELL. UGANG TER)
HOLIPFOSTEN AUF STAKLKONS|
2 1200 m2

Zmmer
1813 m2

RASSE
TRUKTION

Kochdiele
071 m2

ETR

LEGEND

I

BESTAND
STANDERWAND
HOLZ

NEU/ZIEGEL
BETON BEWEHRT



Objektbeschreibung

Helle 135m2 Wohnflache plus herrliche 44m2 gartenseitige Sidwestterrasse

( Vorzimmer, Wohnesszimmer, Wohnkiche, 3 Schlafzimmer, Stdterrasse ,1 Bad, 2 WC,
AR, Speis, PKW - Stellplatz & gro3es Kellerabteil )

--- 1.Stock ohne Lift ---
--- zentral begehbar ---
Bezugsdatum: sofort

Vom Vorzimmer gelangt man in das sonnige 65m2 Wohnesszimmer mit moderner offener
Kiche und schénem Kachelofen der beidseitig sowohl zum Essbereich als auch Wohnbereich
ausgerichtet ist. Der Wohn- und der Essbereich sind durch eine schone Glasfligeltire
verbunden. Anschlie3end befindet sich die sonnige, gartenseitige 44m?2 Sudwestterrasse. Die
Klche ist mit Ceranfeld, Dunstabzug, elektrisches Backrohr, Geschirrspuler, Kihl-Gefrierkombi
und einer Speis versehen. Die 3 Schlafzimmer sind zentralbegehbar und hell sowie ruhig. Das
Badezimmer ist mit Fenster, Wanne, Glasdusche, Doppelwaschtisch mit Unterschrank &
Schrank, Waschmaschinenanschluss, fliesenbindigem Spiegel mit Beleuchtung und
elektrischer Entluftung versehen. Des Weiteren gibt es einen Abstellraum und 2 WCs .

Der Wohnung ist ein Kellerabteil und ein PKW-Stellplatz mit E-Ladestation zugeordnet.

HIER GEHTS ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG DURCH DIE IMMOBILIE

Infrastruktur: Es gibt eine gute Anbindung mit dem Bus 39A und zahlreiche Geschéafte des
taglichen Bedarfs an der Sieveringer Kreuzung. In der Umgebung sind zahlreiche Lokale,
Restaurants, Heurigen sowie schdne Spazier- und Wanderwege vorhanden. In unmittelbarer
Nahe befinden sich eine Volksschule, offentliche Gymnasien ( Krottenbachstralle &
Billrothstral3e ) sowie renommierte Privatschulen ( AIS & Neuland Schule ). Eine aktuelle
Schul- und Kindergartenaufstellung liegt uns auf und kann Ihnen gerne tGbermittelt werden

Eine aktuelle Schul- und Kindergartenaufstellung liegt uns auf und kann lhnen gerne
Ubermittelt werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen


https://my.realonaut.com/player/j9mqp/de

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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