+ + + TECH GATE VIENNA - Bauteil TOWER + + +
bezugsfertiges Blro mit herrlichem Ausblick in der
DONAU-CITY + + +

Objektnummer: 100331

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Nutzflache: 149,32 m?
Heizwarmebedarf: 34,70 kWh / m2* a
Kaltmiete (netto) 3.359,70 €
Kaltmiete 4.136,16 €

Miete / m2 22,50 €
Betriebskosten: 776,46 €
Heizkosten: 194,12 €

Infos zu Preis:

Die Betriebskosten (inkl. Heizung und Kihlung, exkl. Strom) sind als zirka Angaben zu
verstehen.

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sonja Macho

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Strale 39/12
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Objekt und Lage:

2005 wurde als Erweiterung des Tech Gate mit dem TECH GATE TOWER ein neues
modernes Gebaude in der Donau-City mit perfekter Verkehrsanbindung, sowohl an die
Autobahn als auch an die U-Bahn, fertiggestellit.

Die raumhohe Verglasung verleiht nicht nur eine markante und elegante Au3enansicht,
sondern vor allem einen ungehinderten Ausblick aus den Buros auf Wien und die Grinflachen

an der Donau.

Das architektonische Konzept stammt von Holzbauer und Frank und glanzt mit
hochwertigem Burostandard.

Die dreieckige Grundform des Towers schafft von aul3en wie innen einen
Perspektivenwechsel, der mit dem atemberaubenden Fernblick seinen Hohepunkt in der
SKY-Stage im 19. Stockwerk findet. Die flexiblen Veranstaltungsflachen im hdochsten

Stockwerk verleihen jedem Event einen ganz besonderen Charakter und die grol3e Terrasse
ist ein Highlight fur alle Géaste.

Mietvertragslaufzeit: befristet, mind. 3 Jahre
Kaution: 3 bis 6 Bruttomonatsmieten je nach Bonitat

Provision: 3 Bruttomonatsmieten

12. Etage, ca. 149,32 m2: Buro ab sofort bezugsfertig, LED-Beleuchtung,
Gemeinschaftskiiche, Sanitareinheiten im Allgemeinbereich

Miete: € 3.359,70/Monat/netto
Betriebskosten: ca. € 776,47/Monat/netto
Heizkosten: ca. € 194,12/Monat/netto

Stromkosten: ca. € 164,25/Monat/netto



monatliche Gesamtmiete inkl. Ust: € 5.393,45

Ausstattung: allgemein

Gipskartonstanderwande

e Hohlraumboden in Kombination mit einem Doppelbodenstreifen (ca.13 cm Hohe)

e Strukturierte CAT 7 Verkabelung

e Bodentanks inklusive Bestiickung

¢ Teppichbodenfliesen

e Multifunktionskihlbalken mit integrierter Einbauleuchte

¢ allgemeine Sanitargruppe

e [ astenlift

¢ Personenlift

e 24h-Portier

e Garage im Haus

e Restaurant im Gebaude



e Konferenzzentrum (6 bis 290 Personen)

* barrierefrei

Infrastruktur:

e Konferenz-Zentrum/allgemeine Besprechungsraume im Gebaude

e The Stage: reprasentative Veranstaltungsflachen im 19. OG

e Restaurant & Catering

¢ Facility Management und Gebaudemanagement im Haus

Facts:

e Buroflache gesamt: ca. 12.000 m?

Flache im Regelgeschol3: bis ca. 700 m2

kleinste Bluroeinheit: ca. 30 m2

Gebaudehohe: 75 m

GeschofRanzahl: 19 Uiber Ebene 0



e Bruttogeschol3flache: ca. 18.000 m2

¢ Veranstaltungsflache: ca. 900 m?

Energieausweis liegt vor:

Heizwarmebedarf: 34,70kWh/m2.a

Stellplatze:
Tiefgarage im Haus

Such-Stellplatz: € 136,00/Stellplatz/Monat/netto

Verkehrsanbindung:
Mit der U1 Station 2VIC, "Kaisermihlen" und den Autobus Linien 90A, 91A, 92A, 20B Station

"Kaisermihlen" ist der Blroturm bestens an den Verkehrs sowohl 6ffentlich als auch individuell
Uber die A22 und die Reichsbriicke angeschlossen.

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. Ust.
Alle Angaben ohne Gewahr, Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Sonja Macho unter der



Mobilnummer +43 664 44 53 56 1 und per E-Mail unter macho@decus.at personlich zur
Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fir den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Né&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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