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INNOVATIVE BUSINESSFLACHEN und
ORDINATIONSFLACHEN zwischen 140 m2 - 1.062 m2

point PUCH Ansicht Stral3e

Objektnummer: 523/993

Eine Immobilie von Realwert- Immobilientreuhand GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Urstein Nord 10

Art: Buro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Heizwarmebedarf: E0,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65

Ihr Ansprechpartner

Thomas Lainer

Realwert- Immobilientreuhand GmbH
Dr.-Adolf-Altmann-Str. 17
5020 Salzburg

T +43 662 82 10 75-0
F +43 662 82 10 75-19

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

LAGE

Business Base Urstein - BBU

Nur wenige Kilometer stdlich der Landeshauptstadt Salzburg entsteht POINT PUCH. Das
moderne Blrogebaude liegt inmitten des aufstrebendsten Wirtschaftsstandortes im Stiden von
Salzburg. Der attraktive Gewerbepark ,Business Base Urstein - BBU" punktet durch die
regionale Standortqualitat. Immer mehr Unternehmen, wie zum Beispiel Bilfinger, Liebherr,
Scania uvm. nutzen die Vorteile der ausgezeichneten Lage.

Die BBU punktet durch die unmittelbare Nahe zur A10-Tauernautobahn und grenzt direkt an
die stark frequentierte Halleiner Landestral3e an. Neben einem Konglomerat aus innovativen
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben besticht der Standort durch die unmittelbare Nahe
zum Campus Urstein der Fachhochschule Salzburg. Ein erstklassiges Recruiting Reservoir
auch durch die Nahe zum teilweise bereits eréffneten Wissenspark Urstein mit
Kompetenzzentrum, Start-up-Schwerpunkt, uvm.

Unmittelbar im Zentrum der Business Base, genau zwischen den beiden
Autobahnanbindungen gelegen, befindet sich Point Puch am strategischen Dreh- und

Angelpunkt. Neben einer optimalen Verkehrsanbindung stellt die markante Lage zusatzlich
auch einen auf3erordentlich guten Werbewert fur Ihr Unternehmen dar.

ANBINDUNG

- Flughafen Salzburg: 10 Minuten Fahrzeit

- Direkt an der Autobahn Auf- und -Abfahrt zur A10
- S-Bahnhaltestelle Campus FH

- Anbindung Halleiner Landesstral3e

- Radwege an der Salzach

Auf den Punkt gebracht - POINT PUCH
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Sein markantes Erscheinungsbild macht das POINT PUCH zu einem neuen Eye-Catcher in
der Business Base Urstein. Das klare und schnorkellose Blrogebaude umfasst vier
Blroetagen mit jeweils ein bis zwei Blro- oder Praxis-Einheiten. Im POINT PUCH prasentieren
sich insgesamt bis zu sechs gewerbliche Einheiten in den Gré3en von 140 bis 1.060 m2
Nutzflache. Variable Einteilungsmoglichkeiten garantieren Ihnen grof3tmaogliche Flexibilitat.

Bei der Entwicklung des POINT PUCH stehen Okologie und Nachhaltigkeit im Mittelpunkt. Die
konsequente Verwendung regenerativer Energiequellen wirkt sich somit besonders auf die
laufenden Verbrauchskosten aus. Das spezielle Grindach und die Photovoltaikanlage in
Kombination mit einer Luftwarmepumpe sorgen nicht nur fir optimales Wohlfuhlklima, sondern
reduzieren auch den 6kologischen Ful3abdruck des Gebaudes. Zudem setzt die begriinte
AulBenfassade ein weiteres optisches Statement.

OFFENE KOMFORTZONEN

Eine klare und offene Architektursprache richtet inren Anspruch nicht nur an die Asthetik,
sondern erhdht nachweislich die Kommunikation und somit die Produktivitat der Mitarbeiter.
Licht und Luft sind hierbei die Motivationsfaktoren. Das ,Wohlfuhlen® ist am Arbeitsplatz
angekommen. Zufriedene Mitarbeiter sind das beste Kapital eines Unternehmens.

Um diesem wesentlichen Aspekt Rechnung zu tragen, wurde bereits in der Planung spezielles
Augenmerk auf die Schaffung von offenen Bereichen und ausreichend Freiflachen gelegt. Das
moderne Gebaude verflgt Uber einen grof3ziigigen Haupteingang mit Anschluss an ein - Uber
Dach belichtetes, offenes Stiegenhaus - in welchem ein Uberblick tiber die gesamte Kubatur
entsteht. Beim Betreten des Objektes 6ffnen Sichtachsen die einzelnen Etagen den Blicken
der Besucher und Mitarbeiter.

In jedem Stockwerk gibt es allgemeine Freiflachen wie Balkone und / oder Terrassen, welche
der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen. Ein Schritt vor das Gebaude mit Blick auf die
umliegende Landschaft oder das Tennengebirge scharft die Konzentration in alltaglichen
Zeiten des Hochbetriebes.

POINT LOUNGE — Konstruktive Kommunikation

Der Mensch ist von Natur aus gesellschaftlich. Kommunikation ist daher ein Grundbedurfnis.
Der Austausch von Gedanken und Ideen férdert nicht nur unser aller Vorankommen, sondern
stellt auch neue Perspektiven zur Verfigung. PONIT PUCH bietet seinen Unternehmen einen
Ort, an welchem diesem Grundbeduirfnis ungezwungen nachgegangen werden kann.

In der POINT LOUNGE im ersten Obergeschol3 treffen sich Mitarbeiter und Kollegen

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

gleichermal3en, wie Geschaftspartner und Kunden. Kurzmeeting, Mittagessen oder
Kaffeepause — mit der POINT LOUNGE steht allen Unternehmen ein eingerichteter, sozialer
Bereich zur Verfiigung, um Pausen zu verbringen oder sich auf wichtige Besprechungen oder
Termine vorzubereiten.

KEINE BARRIEREN

Menschen mit Beeintrachtigung nehmen zusehends einen wichtigen Teil in unserer
integrativen Arbeitswelt ein. POINT PUCH greift diesen wachsenden Arbeitsmarkt bewusst auf
und bietet die Mdglichkeit, alle Orte im Geb&aude auch mit Beeintrachtigung zu erreichen. Egal
ob Aul3enbereiche, Tiefgarage, Gange oder Sanitarbereiche: samtliche Flachen wurden
angemessen dimensioniert und ermoglichen einen barrierefreien Zugang.

UP TO DATE - Technische Ausstattung

e Grol3zugiges Entrée, offenes — vertikalbelichtetes Stiegenhaus

¢ Personenaufzug in alle Buro- und Praxis-Einheiten

e Barrierefreier Zugang von der Tiefgarage und den Auf3enbereichen
¢ Ausreichend Parkplatze fir Kunden und Mitarbeiter

e Begegnungszonen mit Lounge im ersten Obergeschol3 und Dachterrasse im 3.
Obergeschol3

¢ Niedertemperatur—Fu3bodenheizung im gesamten Objekt

e Luftwarmepumpensystem zur Heizung und Kuhlung Gber flachenbilindig verbaute
Deckengeréate

¢ Raumgesteuerte Heizung und Kuhlung
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AulRenliegende, elektrische Beschattung

3-Scheiben-Verglasung im ganzen Birogebaude

Serverraum und vorverkabelte Netzwerke pro Einheit

Photovoltaik-Anlage fiir niederen Energieverbrauch

Begriinte, lebende Fassade

GEBAUDEUBERSICHT
POINT PUCH besteht aus vier ObergeschofR3en und ist zur Ganze unterkellert. Das

Kellergeschol3 umfasst eine Tiefgarage mit insgesamt 19 Stellplatzen. Die Aul3enanlagen
werden befestigt und nach den Anforderungen des Naturschutzes bepflanzt.

Zahlen - Daten - Fakten

Flachen

Insgesamt stehen im Projekt "point PUCH" folgende Flachenkontingente zur Auswahl. Eine
abweichende Einteilung ist méglich:

EG: Showroom - Verkaufsflache - Prasentation - Biro: insgesamt 158 m2
1.0G: Buros - Ordinationen: von 177 m2 - 255 m2

2.0G: Buros - Ordinationen: von 145 m2 - 158 m2

3. OG: Penthouse Biros - Ordinationen: insgesamt 177 m2

KG: Parkgarage mit 19 Stellplatzen; Archiviaume
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Kaufpreise

- Buroflachen ab EUR 4.850,00 pro m2 netto; schltsselfertig inkl. Klimatisierung und
Kellerraum

- Tiefgarage: EUR 25.000,00 pro Stellplatz netto

- Parken frei: ab EUR 15.000,00 pro Stellplatz netto

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.700m
Apotheke <2.050m
Klinik <6.300m
Krankenhaus <5.700m

Kinder & Schulen
Schule <950m
Kindergarten <700m
Universitat <975m
Hbhere Schule <675m

Nahversorgung
Supermarkt <1.150m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.125m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <1.750m

Polizei <2.425m

Verkehr

Bus <50m

Bahnhof <1.025m
Autobahnanschluss <275m
Flughafen <9.100m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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