Moderne, moblierte Wohnung am SONNWENDVIERTEL

Objektnummer: 3474

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
Voll
Neubau
55,00 m2
2

1

2

1
824,51 kWh /m2*a
1.249,00 €
1.249,00 €
1.249,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Tarik Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 664 5181136
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

Diese komplett mdblierte Wohnung befindet sich im 6. Liftstock eines gepflegten Neubaus. Sie
verflgt Uber eine grol3zigige, voll ausgestattete Wohnkiiche mit exklusiven Markengeraten. Im
gemdutlichen Schlafzimmer sowie im gediegenen Wohnzimmer befinden sich hochwertige
Flachbildfernseher. Das mit edlem Feinsteinzeug versehene Badezimmer besitzt ein
Wannenbad. Durch alle Wohnraume zieht sich ein schoner Parkett, der eine angenehme
Atmosphére erzeugt. Die Terrasse bietet genug Platz, um sich ein kleines grtines

Privatreich mitten in der Grol3stadt anzulegen. Die Mdblierung ist stilvoll und hochwertig. Die
Ausstattung umfasst sogar Kaffeemaschine und Kiichengeschirr.

Treten Sie ein, lassen Sie lhre Koffer fallen und wohnen Sie!

Ausstattung:

- voll ausgestattete Einbauktiche

- hochwertiger Parkett in den Wohnraumen
- edles Feinsteinzeug in den Sanitarrdumen
- Wannenbad und Waschbecken

- separates WC mit Handwaschbecken

- Klimaanlage

- Waschmaschine und Trockner

- Telefon, Kabel und SAT-Anschlisse

- Internet-Anschluss in der Miete inkludiert
- schone Terrasse mit Strom- und Wasseranschlissen
- Kellerabteil fur jede Wohnung

- Kinderwagen- und Fahrradabstellraum



- Waschkiiche
- Lift

Ein Garagenplatz kann um Euro 120,-/Monat angemietet werden!

Sie suchen eine gemutliche, helle top ausgestatte Wohnung dann ist die Wohnung die
perfekte Wahl! GenielRen Sie die ausgezeichnete Wohnqualitat und die gute
Verkehrsanbindung. Nutzen Sie die Chance und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin sowie flr ndhere Infos kontaktieren Sie
Herrn Tarik Canakli unter +43 664 518 11 36 oder per E-Mail: tc@novel-real.at

Lage:

Am Hauptbahnhof - im neuen Zentrum Wiens! Offentlich bestens erschlossen und nur
knapp zwei Kilometer vom ersten Bezirk ,Innere Stadt* entfernt, bietet dieser Wohnstandort
samtliche Vorzuge!

Die Lage des Gebaudes mitten im neuen Zentrum Wiens besticht vor allem durch ein Umfeld,
das kaum einen Wunsch offen lasst. Neben dem kulturtrachtigen Belvedere mit seiner
unvergleichlichen Parkanlage und dem angeschlossenen Botanischen Garten hat auch der
Schweizergarten mit dem ,20er Haus" einiges zu bieten. Zusatzlich entsteht rund um den
Hauptbahnhof zwischen Arsenal, Gudrunstral3e, Sonnwendgasse und Girtel ein lebendiges
Viertel aus Laden, Wohnungen, Hotels, Blros, Schulen, Kindergarten und dem weitlaufigen
Dr.-Helmut-Zilk-Park. Auch im Bahnhof selbst werden tber 20.000 Quadratmeter Flache flr
Geschafte und Gastronomie zur Verfugung stehen. Die Schnellbahnen S 1, 2 und 3 sowie S
5, 6, 60 und 80 haben in unmittelbarer Nahe ihre Station. Die U1 Stationen ,Sudtiroler Platz*
und ,Keplerplatz“ in der Favoritenstral3e sind rd. 500 Meter entfernt. Der Exit ,Gurtel* der
Sudost-Tangente A23 ist ebenfalls nicht einmal zwei Kilometer entfernt.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns


mailto:tc@novel-real.at

dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrticklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Vermieter hin.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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