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Wunderbare 3 Zimmerwohnung mit grof3ztigiger Loggia

Objektnummer: 35738

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2018
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 75,89 mz
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I30,75 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,83
Gesamtmiete 1.385,00 €
Kaltmiete (netto) 1.047,07 €
Kaltmiete 1.259,09 €
Betriebskosten: 212,02 €
USt.: 125,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
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Kein Ausfiihrungsplan - Malie ohne Gewdéhr + 3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie behordliche Abstimmung vorbehalten

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet

Fenstermasse sind Architekturlichten

Strichliert dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstattung
Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau- und Ausstatt. ibung zu
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immobilienring.at
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Objektbeschreibung

Wunderbare 3 Zimmerwohnung mit gro3ztigiger Loggia

Ganz nach diesen Grundsatzen ist ein Neubau mit modernen Wohnungen entstanden, durch
unterschiedliche Wohnungsgroéf3en und Raumkonzepte, deckt dieses Projekt verschiedenste
Wohnbedurfnisse ab.

Diese 3 Zimmerwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und verfiigt Gber ein Wohnzimmer
mit Kochnische und direkten Zugang auf die Loggia, zwei getrennt begehbare Schlafzimmer,
einen extra Schrankraum ein Badezimmer mit Wanne, Waschmaschinenanschluss und eine
separate Toilette, sowie einen Vorraum. Die Loggia bietet Ihnen pure Entspannung und
sonnige Stunden.

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

¢ Vollausgestattete Einbaukiiche mit Markengeraten

Badezimmer mit Wanne, Waschmaschinenanschluss

Separate Toilette

Heizung uber Fernwarme

Eichenparkettboden in allen Wohnrdumen

Mit Feinsteinzeug ausgestattete Sanitarraume

Videogegensprechanlage
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Das Haus verfugt tber:

¢ Fahrradraum

Abstellraum fir Kinderwagen

Gemeinschaftsraum

Aufzug

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet

Parkgarage fir € 96,00 pro Stellplatz monatlich

Die Lage:

Die speziell ausgewahlte Lage des Objekts bietet den Bewohnern ein breites Spektrum an
Nahversorgern, Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz sowie Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten im Grinen. Durch die nahe gelegene Stral3enbahnlinie 26 direkt vor der
Haustur, gelangt man in wenigen Minuten zum Bezirkszentrum am Spitz und zu der
U-Bahnlinie U6 ,Floridsdorf“. Als unmittelbare Grin-Oase ladt der Denglerpark mit den
umliegenden Kleingartensiedlungen zu gemiutlichen Spaziergéngen ein. Fir grol3ere
Naturliebhaber liegt die nérdliche Donauinsel in wenigen Autominuten entfernt. Auch der
Individualverkehr mit dem Auto ist durch die rasche Anfahrtsmdglichkeit zu der Autobahn
gewahrleistet.

Offentliche Anbindung:

e StralRenbahnlinie 26
e Buslinien 34A, 36A

e S-Bahn-Station ,Wien Jedlersdorf Bahnhof
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e U-Bahnlinie U6 ,Floridsdorf*

Bezugsfertig: ab 01.02.2026
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kundigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist).
Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
U-Bahn <2.000m
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StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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