Neuwertige Balkonwohnung | zwischen Stadtpark & IMC
Hochschule | 2 Garagenplatze

Objektnummer: 5853/3685

Eine Immobilie von REAL3 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

REA

10 B I L

Team REAL3

REAL3 Immobilien GmbH
BackerstralRe 3/10
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

3500 Krems an der Donau

2019
Neubau
79,96 m2
79,96 m?
3

1

1

1

4,70 m?2

30,50 kWh / m2 * a
0,64

469.000,00 €



T +4369913100313
H +4369913100313

Gerne stehe ich lhn€
Verfigung.
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Belonplatten
2,72 m2

A

BALKON
Betonplatien
14,85 m2

ZIMMER
Parketi
12,22 m2

ZIMMER
Parkett
10,52 m2

WOHNZIMMER
Parkatt
26,99 m2

Parkogt

ToSCHE

GANG
Parkett
7.24 m2




Objektbeschreibung

Highlights:

Ca. 79,96 m2 Wohnnutzflache, ca. 14,65 m2 Balkon, 2 Garagenplatze, Kellerabteil,
zusatzlicher Abstellraum aufRen, sehr gepflegter Zustand, Kiiche und Mébel optional
Ubernehmbar, Lift, Baujahr 2019, kontrollierte Wohnraumliftung, Fernwarme, sehr gute
Energiekennwerte, Wohnbauférderung bei Erfillung der Voraussetzungen maéglich,
attraktive Lage in Krems.

Zum Verkauf gelangt eine sehr gepflegte, moderne Eigentumswohnung in attraktiver Lage von
3500 Krems an der Donau.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss in einer hochwertigen und zeitgemafien
Wohnhausanlage mit Lift und Giberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, einen
grof3zugigen Balkon, zwei Garagenstellplatze. Die Wohnung verfugt Gber ca. 79,96 m?2
Wohnnutzflache und bietet zusatzlich einen ca. 14,65 m? gro3en Balkon, ein gerdumigen
Kellerabteil mit ca. 4,70 m? sowie einen aul3enliegenden Abstellraum mit ca. 2,72 m2. Zur
Wohnung gehdren auRerdem zwei Garagenplatze, was in dieser Lage einen besonderen
Mehrwert darstellt.

Die Raumaufteilung ist ideal fur Familien, Paare, Berufstétige oder auch als Starterwohnung
fur Studierende in Krems. Vorhanden sind ein grof3ziigiger Wohnbereich, eine separate Kiiche,
zwei Zimmer, Badezimmer, separates WC, Vorraum, Gang und Abstellraum. Der grol3e Balkon
erweitert den Wohnraum angenehm ins Freie und bietet Platz zum Entspannen.

Die Wohnung ist in einem sehr gepflegten Zustand mit Einbaukliche. Die vorhandenen Mébel
kénnen bei Bedarf Ubernommen werden, wodurch ein rascher und unkomplizierter Einzug
maoglich ist.

Die Wohnhausanlage wurde 2019 errichtet und bietet modernen Wohnkomfort mit Lift,
kontrollierter Wohnraumliftung, Fernwarmeversorgung und barrierefrei anpassbarer
Ausfuhrung. Laut Energieausweis verfiigt das Geb&ude Uber sehr gute Werte: HWB Ref,SK
ca. 30,50 kwh/m?a, Klasse B, fGEE ca. 0,635, Klasse A+.

Ein weiterer Vorteil: Es besteht eine Wohnbauférderung des Landes Niederdsterreich,
die bei Erfullung der personlichen Voraussetzungen gegebenenfalls tbernommen
werden kann. Eine Ubernahme ist jedoch nicht verpflichtend und ist im Einzelfall zu
prufen.

Die Lage in Krems bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Nahversorgung, 6ffentlicher
Verkehrsanbindung, Bildungs- und Hochschulstandorten, Innenstadt, Donau-Nahe und hoher
Lebensqualitat. Die Wohnung eignet sich daher sowohl fir Eigennutzer als auch fur Kaufer, die



eine wertbestandige Immobilie in einer gefragten Stadt Niederdsterreichs suchen.
Kaufpreis: EUR 469.000,00

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung/ab sofort

Die monatliche Vorschreibung: 328,35 EUR inkl. Ricklage

Besichtigung: gerne nach Terminvereinbarung moglich.

Auf lhre Anfrage freut sich:

Ihr REAL3-Team

REAL3 Immobilien GmbH

gp@real3.at

+43 699 131 00 313

Liebe Interessentinnen, gerne kénnen Sie uns Ihre Anfrage direkt online Uber das
Inserat mit Telefonnummer und Name schicken.

Unmittelbar nach Ihrer Anfrage erhalten Sie eine automatisierte E-Mail (bitte auch Spam
Ordner prufen), dort erhalten Sie die Adresse und das Exposé.

Der Kennwert des Gesamtenergieeffizienzfaktors fGEE wird in dem fur dieses Objekt
ausgestellten Energieausweis, welcher aufgrund der Ubergangsbestimmung zum EAVG 2012
auf die Dauer von 10 Jahren ab Erstellung weiterhin Gultigkeit hat, nicht ausgewiesen und
deshalb wird in diesem Inserat nur die Energieklasse angefiihrt. Alle Informationen,
insbesondere jene hinsichtlich des Energieausweises beruhen auf den Auskiinften und
Unterlagen des Eigenttiimers. Wir haben weder die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben noch die tatsachliche Gesamtenergieeffizienz Gberprift und tbernehmen hierfur
keine Gewahr. Wir weisen darauf hin, dass zum Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenverkauf, -vermietung oder -verpachtung durch den zu vermittelnden Dritten sind
vorbehalten. Der Immobilienmakler erklart, dass er als Doppelmakler tatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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