Frisch saniertes Einfamilienhaus in Judenburg - sofort
einziehen, flexibel nutzen

Objektnummer: 6349/1616

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

zzgl. 20.000 EUR Abldse fur samtliche Mébel (Kiche, Schlafzimmer, WZ etc.).

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tobias Weikl

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8750 Judenburg

1957

Modernisiert

Altbau

179,20 m2

250,40 m2

6

2

1

71,20 m2

'F1233,30 kWh / m? * a
D 2,02

299.000,00 €
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Badezimmer
22Tmx280m
6Am? Schlafzimmer
3,90 m= 3,66 m
137m

Flur
146m=472m
71me

Treppe

200mx167m

Schlafzimmer
4To6m=470m
219

Schlafzimmer
396mx497m )
19.7m?

Schlafzimmer
4 35Tm=426m M
145 m?

m Matterport Property Report-

Blumengasse 26, Judenburg ;:S“tin Space::
T

Gross Floor Area - Full Property 304,7 m* | Floor 3 100,1 m* r-l atterpo
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Waschkiiche
251m=311n Eingang
Al 233mx257m M
60m:

Badezimmer
1 357

Trepps

153m=199m

4

Flur
185mx=278m

49m¢

Wohnzimmer
399mx33m
133m?

Wohnzimmer
[ 3,56 m x 434m 4
137 m?

m Matterport Property Report-

Blumengasse 26, Judenburg
Gross Floor Area - Full Property 304,7 m* | Floor 21174 m*

Visit 3D space on

[1 Matterport
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Keller
320m=411m
13,7 m Keller

235m

M Matterport Property Report:

Blumengasse 26, Judenburg Visit 3D space on

] Matterport

Gross Floor Area - Full Property 304,7 m* | Floor 1 87,1 m*
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_ Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark Flachenwidmungsplan

® GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (B0082006) Zwack:
Keine Haftung fir Verliigbarkeil, Vollstandigkest  Erstellerin: ( ‘
und Richtighelt der Darstellung. Karte ersiellt am: ESDF =

o M 1:500 25m
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Das Land Digitaler Atlas Steiermark
tei:rmark_ Katasterplan

1 'Y # .
& GIS-Slei ik, BEV, A gister (BOOB200E) Zwack:
! Keine Haftung fir Verfiigbarkeit, Vollstandigkedt Erstellarin: A

und Richbigkeit der Darstelung Karte erstelll am: 25 nFﬁ
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Energleauswms fir Wohngebaude :

BEZEICHNUNG  EFH Moser Blumengasse 26 Umsetzungsstand  Bestand
Gebsude(-tell)  EFH Baujahr 1858
Nutzungsprofil m&ﬁm einer oder Zwei Letzie Veranderung 2015
StraRe Blumengasse 26 Katastralgemeinde  Waltersdorf
PLZ/OM 8750 Judenburg KG-Nr. 65035
Grundstiicksnr. 116 Seshdha 735m

HWB,, 5 PEBg, COyc foee s

HWWBy,,: D R dieriabidan s pane W nge, die in den Adumen EES: Dar Endencrglabedart ymiasst um e
bangitgastell wandan muss, um disse auf siner nomath ¥ , abxligich alfdiger Endenengeanrige und zuzigich sines
tur, cive Bardcksichtigung alfiliger Enrsge sus Wimenickgesnrung, zu haken At ¥ e [ .
WWAWE: D it o G margs, da sirgekauft werden muss (Lisferenongicbodart).
als D Ty~ Doer Gesamienergioefficiene-Fakior st dar Cuotert U5 0NeTHLs 9em
HEB: Bam warian Zum Hiiz- und wmmmmmmw
wirmanedar g VerLsin der Syt tigh, dema sinem Ralerer o
zahien insbesonders da Yarlushe dar iy g, dar mmnm.

V3 und dar At AlltEliger Hilesnergie. PPEB: Dar b dnr dur Verusie
HHEE: Dar et ist als Nachent Dol " i alien 1 s sinen (FER,..) und
Er et i twd e Nack ud-mmmm,__;mn
sinas dsinreichischen Haushans. COa G dem
F: Das Roferenakdima ist sin vituebes Kins. 3 dant sur Emmitiung van Energie- m gazs), enachlivdich fanar i Vorkeen
Eennzanien. B Dars Standortklima is) das reals ima am G Dissses

weurtie auf Basis der Primardaian (1570 bis 1565) dar Zaniralansiat il Meteoraiogie
und Geodynamik 10 de Jahre 1578 bis 2007 gegendber der Vorfnesung aktasiisiert.

Ajle ierme geiten unter minas Sha gaben den oo Brutho. an.
(Dser Energissuswels entspricht don Vorgaben der OIB-Richilinia & “Enang des Dsserroichischen intituts e Bastschnk i Umsotzung dee Richtinie 2010318 vom 1
19 Mdai 2070 Ober dis Wi O mamm&tuman kmnmmmwmwvm Diar Ermitth i T i Konwver
b Py B und s #0r Sirem; 2043-0% — 30718-08. und &s wurden dbliche Alckatonsregein umerstein.

“Gabludepeoli 307 Boftears, ETU GmbH, Warson 88,3 vam 1807 20022, wes stu.at



GEBAUDEKENNDATEN
Brutio-Grundfisiche (BGF) 2103 m* Heiztege 365 d
Bezugs-Grundfiache (BF) 1882 m" Heszgradtage 4781 Kd
Brutto-Yaolumen (W} E182 m* Klimaragion Regian ZA
Gebiude-HilREche (A) 3015 m* MNorm-Aullensmparatur ~165 "C
Kompaktheitiany 0,78 1im Sall-Innentemparatur 204C
charakteqasche LAnge () 1,32 m mitiierer U-Wert 1,08 Wik
Tail-BGF —m* LEK-Wen a4 81
TeilBF = m* Bamse schraer
Tail-Vy -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzidima)
Ergebnisse

Raferenz-Heizwirmebedar! HWE e = 188,5 KiWhim'a
Heizwiirmabedar HWB, = 1865 KWnim’s
Enderergiebedar EE8g, = 24,0 KWhim'a
Gasamtenargieefiizisnz- Fakior foerpy = 186
Emauarbaner Anbeil o
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Rimfierene-Heizwarmebadar Cynam ™ 48084 KA
Heizwarnmsbecat [+ W] 49 D54 KWhia
‘Warrnwassaradrmebedar Q.= 1612 kiWnia
Heizenergiebedart - B0 G46 KWhia
Enengi v
Energlesufwandszahl Raumhezung
Energieaufwandszahl Heizan
Heushaltsstrombedart o™ 2921 KWhia
Endenergiebedarf o - 62 856 k\WWhia
Prismdrenangisbedar Clpgn e ™ T1 6589 KWhia
Priméranergiebedarf nicht ermeverbar g™ 69 BE0 KWhia
Primaranergiebedar emeuerbar an = 2008 kKWhia
L #e Kohlendl issionen Ceopqa = 15635 kgia
Gesamtanargieeflizens-Fakior
Phatovaliaik-Export O e — KW
ERSTELLT
GWR-Zahil Erstalierin
Ausstel ungsdatum 21.05.2024 Unterschrift
Guligkeitsdaturm 20.05.2034
Geschaftszahi

Die Er dissas chrar avsschieflich der Informadon. Aulgiund der idealsanen

MIV

BocHzELT

EA-ART: K
Art der LIfung Fanstesitfiung
Sclarihermie —m
Photoemitaik — kWp
Stromspaicher — K\h

VWALWE-Syatam (primar) Wombinet mit RH
WW-WE-System (sskundiir, opl.) -

RH-WEB-System (primar) Gaskessel
FH-WB-System [sekundsr, apl) HE
HWB 51 = 233,3 kiWhim'a
HINE, = 2333 Wihia
WWWE = 7.7 KWWhma

HEBg, = 28B4 KWNm'a
Bz v = 288
Cpr e ® 1.14
[—— 1,20
HHEE = 13,5 KWhim®a
EEB, = 302,3 KWhiméa
PEB,, = 240,8 KWhirm?a
PEB ™ 331,3 KWhima
PEB,, = 48 KWWhim'a
i Tda kgini'a
loepm = 202
PVE gt = - KWhinma
Offentlich zupalassanar

Ghegastrafa 12, B7
Tel.: 664/65 099 32, emy

“ebsudapref 30 Sofwara, ETU GmbH, Version 88 3 vom 18.07.2022, wew sb. st

Mutzung erhablcne Abweichurgen saindlen.
E el

Lage ktnren aus Grinden der Geomaine und der Lage hirsichiich ihrer En-vllalnmi‘l-ﬂ Mﬂlﬂﬂﬂw



Objektbeschreibung

Dieses umfassend sanierte Einfamilienhaus in der Blumengasse in Judenburg wurde

erst 2025 und 2026 mit viel Aufwand modernisiert. Fur die zukunftigen Kaufer bedeutet dies,
dass sie in ein sofort bezugsfertiges Zuhause einziehen kdnnen, ohne selbst langwierige
Sanierungen organisieren zu mussen. Das Haus erstreckt sich Uber Erdgeschoss,
Obergeschoss und Keller und eignet sich hervorragend fiir Familien mit Platzbedarf, aber
auch fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder perspektivisch flir eine Zweiteinheit
im Obergeschoss, da hier bereits Kiichenanschliisse vorhanden sind. Der Eingangsbereich
und das Stiegenhaus wurden optisch sehr ansprechend gestaltet und vermitteln gleich beim
Betreten einen modernen und gepflegten Gesamteindruck.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein freundlicher Vorraum, der den Zugang zu allen weiteren
Raumen dieser Etage ermdglicht. Direkt angrenzend befindet sich ein Bliro, das sich ideal als
Home-Office, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst. Ein grofRes Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fur ein komfortables Elternschlafzimmer. Ergdnzend dazu steht

ein Kinderzimmer zur Verfigung, das auch als weiteres Arbeits- oder Gastezimmer genutzt
werden kann. Der Wohnzimmerbereich ist als zentraler Aufenthaltsraum der Familie
konzipiert. Helle Oberflachen, neue Béden und die moderne Gestaltung sorgen fir ein
angenehmes Wohngefiihl. Angeschlossen daran befindet sich der Kiiche- und Essbereich,
der im Zuge der Sanierung mit einer neuen Einbauktiche ausgestattet wurde. Hier finden Sie
ausreichend Stauraum und Arbeitsflache, um den Alltag komfortabel zu gestalten.

Ein separates WC sowie ein eigenes Badezimmer im Erdgeschoss erhéhen den
Wohnkomfort und erméglichen das nahezu vollstandige Wohnen auf einer Ebene. Die im
Erdgeschoss installierte FuRbodenheizung sorgt fir gleichmaRige, behagliche Warme -
insbesondere fiur Familien mit Kindern ein sehr angenehmer Vorteil.

Im Obergeschoss erschliel3t ein Vorraum alle weiteren Raume auf dieser Etage.

Das Badezimmer mit Dusche und WC wurde im Zuge der Sanierung erneuert.

Ein Schrankraum erganzt das Raumangebot und bietet praktische Lager- und Stauflachen fir
Kleidung und Wasche. Zusatzlich stehen drei weitere Zimmer zur Verfigung, die derzeit

als Wohnzimmer, Esszimmer und Schlafzimmer genutzt werden. Besonders hervorzuheben
ist, dass im als Esszimmer genutzten Raum Kiichenanschliisse vorhanden sind. Dadurch
besteht die Mdglichkeit, das Obergeschoss mit tberschaubarem Aufwand zu

einer weitgehend eigenstandigen Wohneinheit mit Wohnkiiche, Schlafzimmer und Bad zu
adaptieren. Dies eroffnet zahlreiche Nutzungsszenarien, etwa Mehrgenerationenwohnen,
eine separate Einheit fur erwachsene Kinder oder eine sinnvolle Kombination aus Wohnen
und Arbeiten. Auch im Obergeschoss wurden neue Boden, Turen und Oberflachen
verarbeitet, wodurch ein einheitlich modernes Gesamtbild entsteht.

Das Haus verfugt Gber ein Kellergeschoss mit mehreren Raumen, die derzeit vor allem als
Lager- und Abstellflachen genutzt werden. Teilweise war hier ein Studio- oder
Hobbybereich angedacht, sodass die Kellerflachen sich gut fir Vorratshaltung, Werkstatt,



Hobbyraum oder Hauswirtschaft eignen. Die neue Kellereingangstire unterstreicht auch
im Untergeschoss den Anspruch an Sicherheit und Modernitat und ermdglicht zudem einen
praktischen Zugang von auf3en.

Neben den Innenflachen bietet die Immobilie auch im Auf3enbereich ein durchdachtes und
praxisnahes Angebot. Direkt am Grundstlick befindet sich ein Carport, der nicht nur
witterungsgeschitzte Abstellflache fur ein Fahrzeug bietet, sondern zuséatzlich

einen integrierten Werkstattbereich umfasst. Dieser eignet sich ideal fir handwerklich
Begabte, Hobbybastler oder zur Aufbewahrung von Werkzeug und Gartengeréaten. Erganzend
zum Carport stehen weitere AulR3enstellplatze zur Verfiigung, sodass auch Besucher oder ein
zweites Fahrzeug bequem am eigenen Grundstiick parken kénnen. Eine Gartenhiitte bietet
zusatzlichen Stauraum fur Gartenmobel, Geréate, Fahrrader oder saisonale Utensilien. Sie tragt
wesentlich dazu bei, die Wohn- und Kellerrdume von Dingen des taglichen Gebrauchs zu
entlasten und sorgt damit fur Ordnung und Struktur. Der Garten selbst bietet gentigend Platz
fur Kinder, Haustiere und entspannte Stunden im Freien und rundet das Gesamtbild eines gut
nutzbaren Einfamilienhauses ab.

In den Jahren 2025 und 2026 wurden zahlreiche technische und optische Malinahmen
umgesetzt, um das Haus auf einen zeitgemal3en Standard zu bringen. Zu den wichtigsten
Punkten z&ahlen:

e Verlegung neuer Bdden in den Wohnbereichen fir ein einheitliches, modernes

Erscheinungsbild.

¢ Einbau einer FuRbodenheizung im Erdgeschoss, die fur eine angenehme,
gleichmalige Warme sorgt.

¢ Ausfuihrung einer innenliegenden Dammung in Erd- und Obergeschoss zur
Verbesserung der Energieeffizienz und des Wohnklimas (nicht im Energieausweis
erwahnt!)

e Errichtung neuer Gipskartonwande, die einen modernen Wandaufbau und eine
saubere Optik gewahrleisten.

e Erneuerung der elektrischen Schalter und Anpassung der Elektrotechnik, um diese
auf einen aktuellen Stand zu bringen.

¢ Einbau einer neuen Einbaukliche im Erdgeschoss mit zeitgemal3er Ausstattung.



e Badsanierung im Obergeschoss mit neuer Dusche, WC und modernen Oberflachen.

¢ Austausch der Fenster gegen 3-fach-verglaste Kunststofffenster sowie Erneuerung
der Haustire und der Kellereingangstire.

¢ Weitere optische Verbesserungen wie neue Béden und Fliesen in mehreren
Bereichen sowie die ansprechende Gestaltung von Stiege und Eingangsbereich.

Durch die Kombination aus neuen Fenstern, Dammung und der FuBbodenheizung im
Erdgeschoss ergibt sich ein gutes Wohnklima mit verbessertem energetischem Niveau.

Dieses Einfamilienhaus in der Blumengasse in Judenburg vereint frisch sanierte Substanz,
moderne Ausstattung und flexible Raumaufteilung. Sie profitieren von einer neuen Kiiche,
sanierten Badern, neuen Fenstern, Turen und Bdden, einer FuRbodenheizung im
Erdgeschoss sowie einer insgesamt sehr ansprechenden Optik von Eingangsbereich und
Stiegenhaus. Die Struktur des Hauses eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Im
Erdgeschoss ist ein komfortables Wohnen auf einer Ebene méglich, wahrend das
Obergeschoss sowohl als klassische Schlaf- und Wohnetage als auch als potenzielle zweite
Wohneinheit genutzt werden kann. Dadurch eignet sich die Immobilie ideal fur Familien mit
grofRerem Platzbedarf oder fir Mehrgenerationenlésungen. Mit der Lage in Judenburg, der
guten regionalen Infrastruktur und dem hohen Freizeitwert der Umgebung bietet dieses Objekt
eine attraktive Kombination aus Lebensqualitat, Funktionalitat und Zukunftssicherheit.
Hier kdnnen Sie sofort einziehen und das Ergebnis der bereits durchgefuhrten Sanierungen
geniel3en, ohne selbst noch umfassend investieren zu missen.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

¢ Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage in der Blumengasse

e Umfangreiche Sanierung 2025 und 2026

¢ Flexible Nutzung - ideal fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und
Arbeiten

¢ Erdgeschoss mit Vorraum, Biro, groRem Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer, Kiiche- und Essbereich, WC und Bad



Obergeschoss mit Vorraum, Bad mit Dusche und WC, Schrankraum und 3
weiteren Zimmern

Kuchenanschlisse im Obergeschoss - Potenzial fur eigenstandige Wohneinheit

FuRBbodenheizung im Erdgeschoss fur hohen Wohnkomfort

Neue 3-fach-verglaste Kunststofffenster, neue Haustire und neue
Kellereingangstire

Innenliegende Dammung in EG und OG — verbessertes Wohnklima und
Energieeffizienz

Neue Gipskartonwande, moderne Béden und Fliesen

Erneuerte elektrische Schalter und modernisierte Elektrotechnik

Neuwertige Einbaukiche im Erdgeschoss

Badsanierung im Obergeschoss mit Dusche und WC

Gepflegtes, optisch ansprechendes Stiegenhaus und Entrée

Kellergeschoss mit Lagerraumen, Hobby- und Hauswirtschaftsflachen

Parkmdoglichkeiten direkt am Grundsttick (Carport und Freistellplatze)

Sofort bezugsfertig inkl. Mobiliar



e 299.000 EUR Kaufpreis zzgl. 20.000 EUR Mo6belabl6ése

Hat dieses Objekt Ihr Interesse geweckt? Dann Gberzeugen Sie sich am besten persdnlich bei
einer unverbindlichen Besichtigung. Fiur weitere Informationen und Terminvereinbarungen
steht Ihnen Herr Weikl gerne unter 0660/47 40 573 zur Verfigung

Der im Jahre 1985 durchgefuhrte Zubau wurde zwischenzeitig baurechtlich bewilligt. Die
Gartenhlitte ist als meldepflichtiges Bauvorhaben zu bezeichnen, dafir liegt jedoch keine
Meldung vor. Das Carport wurde bei der Gemeinde gemeldet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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