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Einfamilienwohnhaus in traumhafter Aussichtslage in
Graz!

Objektnummer: 961/36058

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

VA

MMag. Johannes Paul Lamprecht

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4
8010 Graz

T +43 5 0100 - 26442
H +43 664 8389766

Haus

Osterreich

8010 Graz,12.Bez.:Andritz
1995

132,71 m2

202,27 m2

2

C 82,96 kWh/m2*a

C 1,23

800.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Graz — eine attraktive Immobilie, die
Komfort, Stil und eine unschlagbare Lage vereint. Dieses charmante Fertigteilhaus mit
Satteldach bietet auf grof3ztigigen 132,71 m2 Wohnflache ausreichend Platz fur die ganze
Familie und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein hochwertiges
Ambiente.

Das Grundstiick weist eine Gesamtflache von 1.399 mz? auf, ist als Bauland mit der Widmung
"Reines Wohngebiet" (WR) und einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3 im Flachenwidmungsplan
ausgewiesen.

Das Wohnhaus wurde ab 1995 in Fertigteilbauweise (Zenker Haus) errichtet.

Nutzflachen:

Kellergeschoss: 69,56 m?2

Erdgeschoss: 65,66 m?2

Untergeschoss: 67,05 m2

Weiters sind Terrassen und Balkone sowie im Zufahrtsbereich ein Carport fir 2
KFZs vorhanden.

Die Beheizung erfolgt mit Ol, weiters steht ein Kachelofen zur Verfiigung.

Zogern Sie nicht, diese einzigartige Gelegenheit zu nutzen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr Traumhaus in Graz wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
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Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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