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Malerischer Irrsee: 3-Zimmer-Freizeitoase in idyllischer
Ruhelage

Wohnzimmer mit Kochbereich - Dekoration nicht Teil des Mietgegenstands, Vorhange
Kl-generiert

Objektnummer: 7230/699

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4893 Zell am Moos
Zustand: Teil_vollrenoviert
Wohnflache: 81,34 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 1

Gesamtmiete 1.675,00 €
Kaltmiete (netto) 1.383,17 €
Kaltmiete 1.675,00 €
Betriebskosten: 291,83 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
p— B |

tﬁ/

Mag. Nicole Aul3ersteiner

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Itzlinger Hauptstral3e 57
5020 Salzburg

T +43 664 171 69 65
H +43 664 171 69 65
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IMMOBILIEN
Plan-Skizze - nicht maRstabsgetreu, dient der Orientierung
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Objektbeschreibung

In exzellenter Lage nahe dem charmanten Ortskern von Zell am Moos prasentiert sich
diese eben komplett renovierte Ferienwohnung als entspannter Rickzugsort im
Salzkammergut. Bereits beim Betreten der R&aumlichkeiten begeistert das helle und
einladende Ambiente. Bei der aufwendigen Sanierung wurde besonderer Wert auf
hochwertige  Materialien und eine gelungene Kombination verschiedener
Werkstoffe gelegt, was sich vor allem im harmonischen Zusammenspiel von warmem Holz
und edlem Feinsteinzeug in modernem Grauton widerspiegelt. Malgefertigte
Tischler-Einbauten in zeitgemafliem Design verleihnen sowohl der Kiche als auch dem
Sanitarbereich eine perfekt abgestimmte Note.

Das Herzstick der 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 81,34 m2 zzgl.
Balkon/Loggia bildet das grof3ziigige Wohnzimmer, das reichlich Platz fir die Gestaltung
einer gemutlichen Wohnlandschaft sowie eines einladenden Essbereichs bietet. Von hier aus
gelangt man direkt auf den sonnigen West-Balkon, der insbesondere in den Abendstunden
einen traumhaften Ausblick auf den glitzernden Irrsee und die umliegende Natur eroffnet.
Der offen gestaltete Kochbereich mit maf3gefertigter Tischler-Einbauktiche samt perfekt in
den Raum integrierter Kochinsel ist ein echtes Highlight fur Geniel3er: Sie wurde mit
modernen Markengeraten (inkl. E-Herd mit Induktionskochfeld und Backrohr, Geschirrspiiler,
praktischer Kuhl-Gefrier-Kombination und viel Stauraum) komplett neu ausgestattet und
bestichnt durch matte Oberflachen im eleganten Kontrast zu einer dunklen
Stein-Arbeitsplatte. Abseits des lebendigen Wohnbereichs versprechen zwei weitere
Zimmer absolute Ruhe. Beide Raume punkten mit einem wunderschdnen, beruhigenden
Blick in den gepflegten und absolut ruhigen Gemeinschaftsgarten der kleinen Anlage.

Grolles Augenmerk wurde auf den Sanitarbereich gelegt, der dank der feinen
Tischlerarbeiten und ansprechenden Ausstattung echten Wohlfuhl-Charakter vermittelt.
Das Badezimmer Uberzeugt mit einer modernen, bodengleichen Dusche samt
entspannendem Tropenduschkopf, einem eleganten Waschtisch mit viel praktischem
Stauraum sowie einem integrierten Waschmaschinenanschluss. Fir optimalen Komfort im
Alltag sorgt das separat angeordnete WC im selben ansprechenden Design. Ein praktischer
Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein gerdumiges Kellerabteil bieten zudem
wertvollen und durchdachten Stauraum.

Die Wohnung wird komfortabel tber die geb&udezentrale Heizung beheizt. Die Heizkosten
sind dabei bereits in den Betriebskosten enthalten. Die Warmwasserbereitung erfolgt mittels
Boiler.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei fix zugeordnete PKW-Stellplatze,
bestehend aus einem komfortablen Garagenplatz sowie einem zuséatzlichen Stellplatz im
Freien direkt vor der Garage bzw. dem Wohnhaus. Diese Wohnung vereint komfortable
Ausstattung, idyllische Ruhe und die Nahe zum See zu einem perfekten Gesamtpaket.
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Wir weisen im Auftrag des Vermieters ausdrucklich darauf hin, dass die Wohnung ohne
Dekoration und mit Ausnahme von Kiche und Bad ohne Mdoblierung vermietet wird. Die
Wohnung ist ausschlie3lich fur Freizeitzwecke zu nutzen und eine Hauptwohnsitzmeldung
nicht moglich ist. Die Haltung von Haustieren ist nicht gestattet.

Vereinbaren Sie jetzt lhren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich von den
Vorzugen dieser Immobilie.

Fur weitere Informationen und Details stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung und freuen
uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <6.000m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <4.500m

Verkehr
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Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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