Erstbezug nach Sanierung: Exklusive 4-Zimmer
Dachgeschoss-Wohnung mit Terrasse, klimatisiert

Objektnummer: 4717

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Alser StralRe

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
1900

Voll_saniert

Altbau

115,40 m2

4

2

2

1

C 72,50 kWh / m2* a
C 141

2.851,60 €

2.378,01 €

2.592,36 €

170,79 €

259,24 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Emilia Herzog
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BEZEICHNUNG  EA_Wien_AlserSir32-Bestand-2049 Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil) Wohngebaude Baujahr 1900
Nutzungsprafi L'\futmu:::g: zehn und mehr Letzte Veranderung

Strale Alger Strasse 32 Katastralgemeinde Alsargrund
PLZOrt 1090 Wien-Alsengrund KG-Nr. 1002
Grundsticksnr. 1002 Seehdhe 164 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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“Gabaudaprof Duo 30 Pus” Softwans, ETU GmbH, Varsion 629 vom 15,12 2020, was. atu.al
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Ausgabe

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Bnitto-Grundfische (BGF) 5.040,0 mé Heizlage 238 0 A gar Lifiung Fanstaiifturg
Bezugs-Grurdiiache (BF) 4,032,0 m? Heizgradtage 3635 Kd Salarthernmie -
Bintto-Voluman (W) 19.547.0 m? Klemaregion Region N Photowoltaik == KR
Gebbuda-Hillfibche (4) 66146 m Nomm-Aulantemperatur 113 Stromapeicher — WWh
Kormpakdheitl A0 033 1/m  Sall-Innentemperatu 220 °C WW-WB-Sysiem (primér) Kombinier mit RH
charaktenstische Lange (|} 302 m mittares L-Vert 052 Wim'k WW-WWB-Sysiem [sesundar, opd) -
Tell-BGF —m LEKWen ar 31 RH-WE-Systam (primdr) Gaskessel
Teil-BF == Bavrasise sciwier RH-WB-System (sekundir, opl.} e

Tail-, -

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergabnisse
Refenerz-Heizwamebedar HWB iy ® 65,6 KWhim'a
Heizwiirmebedar? HWEBg, = 65,6 kWhm'a
Endenerglebedart EEBj = 1364 KWhm'a
Gegamlenengieslliziens-Faklor Toaminc® 142
Empussharar Antail e
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Refrnare-Heizwirmebadarf = 365,578 KWhia HWBhy 5= 72,5 KiWhimia
Helzwirmebedar! ™ 365.578 KWhia HWByy = 72,5 kWhim'a
Warmwasserwimmebedarf Q.= 51608 kWhia WWWE = 10,2 KWhim’a
Heizenergisbedart O = 616,349 KWhia HEB,, = 1223 KiWnim®a
= ifwandszahl YWar Bz ™ 2,57
Energizaufwandszahl Raunheizung Bz, mis = 1,32
Energleaufwandszanl Haizen B = 1,48
Haushaltssirombedarl [+ TR 114.781 KWhia HHSB = 22,8 KWhim'a
Endenergisbedarf Qgepsn = 731,140 KWWhia EEBg, = 1451 kWhim?a
Primarenergiebedar O ™ B66.372 KWhia PEB,, = 171,09 KWnim*a
Primdrenergiebedart nich emeuerbar O ™ 794678 KWhia PEE, r s ™ 157,7 KiWhim?a
Primarenergiebedarf ameuerbar - 71484 kWhia PEB, o= 14,2 KWh/im'a
Bqu e Kahier v O = 176.243 kp'a Ch o = 354 kgim'a
Gesamienengieefiziens-Faklor | —— ] 1,41
Phatovgitaik-Expart == — kWhia PVEg o = — kWh/m'a
ERSTELLT
GWR-Zah! Erstelierin Dipl -ing. Woligang THURNER
Ausstellungsdatum 26.12.2020 Uniterschrift e
Gilligkeitsdaturm 27.12.2030 i
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Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick
- unbefristete Miete

- Dachterrasse

- zentrale Lage

- 4 Zimmer

- Einbaukuche

- 2 Bader

- Parkettboden

- Klimaanlage

- begehbarer Kleiderschrank

Beschreibung

Diese moderne Dachgeschosswohnung erstrahlt in neuem Glanz und wartet bereits auf Sie.
Das Apartment befindet sich in einem schdnen Jugendstilhaus in zentraler Lage auf der Alser
Stral3e und Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus klassischem Wohnflair und
modernem Komfort, insbesondere die grol3zligige Dachterrasse und die Klimaanlage werden
Sie im Sommer begeistern.

Die Wohnung verfligt Uber vier gut geschnittene Zimmer, aufgeteilt in ein grol3es Wohnzimmer
mit Terrassenzugang und einer optisch abgegrenzten Einbaukliche und drei weiteren Zimmer
kénnen sowohl als Schlafzimmer als auch Homeoffice genutzt werden. Die zwei Badezimmer,
der hochwertiger Parkettboden und ein begehbarer Kleiderschrank unterstreichen den
angenehmen Wohnkomfort.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsmoglichkeiten wie Billa und Spar, Cafés, Apotheke
und Trafik befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch die 6ffentliche Anbindung ist sehr
gut, wodurch sowohl die Innenstadt als auch weitere Bezirke rasch erreichbar sind.

Ein ideales Zuhause flir alle, die urbanes Wohnen, Komfort und eine zentrale Lage in einem



stilvollen Altbauambiente schatzen.

RAUMAUFTEILUNG

Vorzimmer, 4 Zimmer, Kiiche, 2 Badezimmer, WC, Terrasse

INFRASTRUKTUR

In unmittelbarer Umgebung gibt es einen Billa, einen Spar, ein Café, eine Apotheke und eine
Trafik.

Sehr gute o6ffentliche Anbindungen.

Kosten laufend

2.851,60 € Gesamtmiete inkl. BK und UST
Heiz- und Wasserkosten nach Verbrauch
Kosten einmalig

12.000,00 € Kaution

240 Euro Servicegebuhr Hausverwaltung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG



AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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