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Raritat - Geldanlage ohne Bauzwang in Leobendorf - Ihr
Traumgrundstiick in Bestlage wartet auf Sie

Grundstiick 1

Objektnummer: 960/75051

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2100 Leobendorf
Kaufpreis: 398.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ﬁj,'

Mario Reinsperger

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)
Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg

T +43 (0)5 0100 - 26246
H +43 664 88114529

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Lageplan

Marktgemeinde Leobendorf Plotdatum:  03.06.2026
Stockerauer Strafle 9, 2100 Leobendorf .-X Mafistab (im Original): 1:500
Tel: 02262/66151 m Erstellt durch Anwender:
e-Mail; marktigemeinde@leobendorf at Simon Gratzl_Leoben
Copyright: DKM - () Bundesarmt! fiir Eich-und Vermessungswasen 0 s 1w 20 Mesmr

HINWEIS: Rechisanspruch aus dieser Darsfellung nichf ablsitbar!
WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Objektbeschreibung

Lage, Lage, Lage sind wohl die Parameter, welche Grundstiicke wie jenes am besten
beschreiben, denn Grundstticke wie dieses sind sehr rar geworden, in dieser Lage und
Konfiguration kaum mehr am Markt zu finden.

In absoluter Ruhelage von Leobendorf gelangt dieses traumhafte Baugrundstiick ohne
Bauzwang mit einer Gesamtgrundstiicksgrof3e von ca. 628 m2 fur Ihr mogliches Traumhaus
zum Verkauf. Durch die Ausrichtung des Grundstlickes und den grol3en Abstand zu den
Nachbarhausern haben Sie den ganzen Tag Sonne pur und somit eine wunderbare, sonnige
Stimmung. Auf dem Grundstiick befindet sich ein kleines Sommerhaus.

Das Siedlungsgebiet Kohlstatt wurde urspriinglich als Kleingartensiedlung gewidmet und
spater in Bauland mit besonderen Bestimmungen (BB) umgewidmet.

° Widmung: Bauklasse | und Il (max. Gebaudehdhe 8 m)
° Bauweise: offen
° max. verbaubare Flache: 70 m2 pro Ebene (Keller, EG, OG + Dachraum moglich)
° max. verbaubare Flache fir Nebengebaude und Carports: 40 m?
Lage:

Die Marktgemeinde Leobendorf hat sich in den letzten Jahren zum absoluten Hotspot im
Speckgurtel um Wien entwickelt. Der Ort im Weinviertel zeichnet sich durch die idyllische Lage
am Ful3e der historischen Burg Kreuzenstein, durch eine umfassende Infrastruktur und die
hervorragende Anbindung an bzw. Nahe zu Wien aus.

Die Gemeinde profitiert von der direkten Bahnanbindung an die Schnellbahn Richtung
Hollabrunn, Stockerau und Wien, beste Anschlisse an das offentliche Verkehrsnetz sind
gegeben.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Wien, Stockerau, Hollabrunn, Krems und St. Polten. In weniger als
20 Minuten befindet man sich mit dem Auto in der Wiener Innenstadt.

Ausgezeichnete infrastrukturelle Einrichtungen und Geschéfte des taglichen Bedarfs wie
Apotheke, Arzt, Bank, Friseur, Backerei, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Volks- und
Musikschule sind nur einen Sprung entfernt.

Die ruhige Atmosphéare von Leobendorf harmoniert perfekt mit der Nahe zur Metropole Wien -
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eine Gegend, die den Wunsch nach landlicher Ruhe und urbanem Flair zugleich erfullt.
Hier geht’s zum 360° Rundgang:

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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