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URBAN-Lifestyle MUNCHEN: Charmante
2Y2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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Objektnummer: 7230/538

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

2% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Penninger, MSc.

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.

Itzlinger Hauptstral3e 57
5020 Salzburg

T +43 662 458 758
H +43 664 401 75 10
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Wohnung
Deutschland

85764 OberschleiBheim
1963

57,68 m2

2,50

1

1

1

C 70,00 kWh /m2* a
298.500,00 €

390,00 €
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2% Zi.-Whg. 57, 68gm

UCHE fzim |
F 724 |6,88

WOHNEN
19,99

i A

PEGES

IMMOBILIEN
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung in der 1. Etage (mit Lift) bietet Ihnen auf ca. 58 m2 Wohnflache
und Balkon die perfekte Gelegenheit zum personlichen Traum vom Eigenheim, mit
perfekter Aufteilung und gemitlichem Wohnambiente.

Die 2%-Zimmer-Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre praktische Raumaufteilung mit 3
Raumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer, kleines Zimmer/ Kabinett als Kinderzimmer/
Biro), sondern auch durch einen sonnigen Balkon mit stdlicher Ausrichtung, von dem
aus Sie einen entspannten Blick ins Grine genieBen koénnen. Durch die
TOP-zentrale, aulRerst gefragte Stadtlage in OberschleiBheim (Minchen), in der Nahe zur
S-Bahn-Station, bzw. unweit dem Schlof3 OberschleiRheim, der Regatta-Anlage, etc. sind
samtliche Bedurfnisse des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe vorhanden bzw. in kurzer
Zeit zu erreichen.

OberschleiBheim bietet lhnen eine hervorragende Lebensqualitat - die Umgebung ist
gepragt von viel Grin, was nicht nur fir Erholung sorgt, sondern auch zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten eroffnet. Parks, Radwege und Naherholungsgebiete sind in unmittelbarer
Nahe und laden zu entspannenden Spaziergdngen oder sportlichen Aktivitdten ein. Die
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist ausgezeichnet, sodass Sie problemlos ins
Minchener Stadtzentrum gelangen konnen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten, Arzte (Arztehaus), sind ebenfalls schnell zu erreichen und runden das
Gesamtpaket ab.

Individuelle Gestaltungsmoglichkeit (Renovierungsbedarf: Boden, Wande, Bad, Elektrik,
usw.), mit perfekter raumlicher Aufteilung (-siehe Plan), ermoglicht dem/der neuen
Eigentimer/in (Kéaufer/in) die Schaffung eines, neuen auf die Bedurfnisse abgestimmten
Wohntraums, mit dem sofort gestartet werden kann. (Die Wohnung wird
bestandsfrei veréduR3ert.)

Eine gepflegte, funktionale Einbauktche verbleibt in der Wohnung.
Die zentrale Fernwéarme (Zentralheizung) sorgt in den kiihleren Monaten fiir eine wohlige
Warme, sodass Sie sich immer wohlfuhlen kénnen. Zudem ist das Wohnhaus mit einem

Personenaufzug ausgestattet, der Ihnen den Zugang zu lhrer neuen Wohnung erleichtert und
das Wohnen komfortabel gestaltet.

Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr Eigenheim in Oberschleil3heim!

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
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familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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