Fernblick | DG | 3 Zimmer | Garage | 38 m2 Sudterrassen
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Objektnummer: 1469

Eine Immobilie von Blro 22 - Michael Resch
Immobilienconsulting e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Michael Resch

Flotzersteig 225

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1140 Wien
2024
Neuwertig
Neubau
80,23 m2
3
1
1
2
7,15 m2
I34,oo kWh / m2* a
0,73
2.311,15 €
1.821,90 €
2.087,24 €
265,34 €
223,91 €
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Objektbeschreibung

Das Wichtigste auf einen Blick:

Hochwertiges Neubauprojekt (Fertigstellung 2024), hochwertige Bauweise und
Ausstattung

¢ Ruhige Wohnlage mit wunderbarem Fern-/Grinblick unweit S-/U-Bahnhof Hitteldorf

e Gesamt 80,2 m2, Wohnkiiche, 2 Schlafzimmer, 2 Terrassen, Vorraum, Abstellraum,
Bad, WC, Garagenplatz

¢ Befristete Hauptmiete (5 Jahre) inkl. Betriebskosten und Steuern EUR 2.311,15 p.m.
inkl. Garage

¢ Die Einstufung fur Heizung/Kuhlung/Warmwasser/Kaltwasser betragt aktuell EUR
158,38 p.m. inkl. USt

¢ Virtueller Rundgang unter https://my.matterport.com/show/?m=J5GBpr4JULL

Die ausfuhrliche Beschreibung:

Die 2024 fertig gestellte Wohnhausanlage liegt am Flotzersteig in Sidhanglage und bietet
aufgrund lhrer Ausrichtung einen wunderbaren Fern-/Griinblick bis zum Himmelhof im 13.
Bezirk. Die beiden Baukérper wurden nach den neuesten Standards in hochwertiger und
Okologischer Bauweise errichtet, so kann beispielsweise durch die zentrale Heizanlage Uber
Warmepumpe im Winter geheizt (Ful3boden) und im Sommer gekuhlt/temperiert
(Baukernaktivierung tber Decke) werden, die sehr guten Energie Kennzahlen werden unter
anderem durch Fenster und Terrassenttiren mit Dreifachverglasung und elektrischen
AuRRenrollos erreicht.

Die 3 Zimmer Wohnung liegt im Dachgeschol3 (mit Lift) des - von der StralRe abgewandten -
Haus 2, zur Verfugung stehen das Wohnzimmer mit offener Kiiche (verbaut ist eine
Markenktche mit allen Geraten) und den Ausgangen auf die beiden Terrassen mit Std
Ausrichtung, zwei Schlafzimmer (11,5 m? und 14 m?2), das Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss, das davon getrennte WC sowie ein Abstellraum.



Komplettiert wird die Wohnung durch ein rund 7,2 m? grof3es Kellerabteil, einem
Garagenplatz (Einzelparker!) in der hauseigenen Tiefgarage sowie ein exklusiv zugeordnetes
Hochbeet im Allgemeingarten.

Im Herzen von Hutteldorf gelegen ist das Wichtigste natirlich in wenigen Minuten
erreichbar: Die individuale (Linzer-/Hutteldorfer StralRe) als auch 6ffentliche (Stral3enbahnlinie
49, S-/U-Bahnhof Hutteldorf) Anbindung der Liegenschatft ist sehr gut, in fu3laufiger Nahe
finden sich neben den Ublichen Nahversorgern und Kinderbetreuungseinrichtungen natirlich
auch viele Sport- und Freizeitmdglichkeiten - nicht zuletzt das Hutteldorfer Bad.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <350m
Apotheke <475m
Klinik <1.475m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <925m
Universitat <2.025m
Hbhere Schule <3.625m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <3.350m

Sonstige
Geldautomat <425m
Bank <425m

Post <950m

Polizei <775m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <850m

StralRenbahn <325m
Bahnhof <825m
Autobahnanschluss <3.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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