Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in 1140
Wien

IMMOBIL [ENTREUHAND

]ﬂﬂ -

Objektnummer: 56430

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Stummer

Real Immo Gerald Frank GmbH

Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1140 Wien
1980
Neubau
50,15 m?

2

1

1

Bl42,30 kwWh / m2 * a
C 1,01
260.000,00 €
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Objektbeschreibung

Lassen Sie sich von unserer 360°-3D-Besichtigung tberzeugen

Ganz bequem von der Parkbank, vom Sofa oder auch vom Schreibtisch, Gber Handy, Tablet,
Computer oder lhren internetfahigen Fernseher.

360°-3D-Besichtigung:

https://my.matterport.com/models/kGxDQy3hWMS

Auf ca. 50,15 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept, das Gemutlichkeit
und Funktionalitat vereint. Das Objekt zeichnet sich durch seine gute Bausubstanz aus: Die
Dammung wurde vor etwa 10 bis 15 Jahren erneuert, was fur ein angenehmes Raumklima
sorgt.

Highlights der Ausstattung:

Wohnkomfort: Geniel3en Sie wohlige Warme dank der modernen Gas-Etagenheizung in
Kombination mit einer behaglichen Ful3bodenheizung.

Ausstattung: Elektrische Jalousien sorgen auf Knopfdruck fir die gewilinschte Beschattung.
Eine stilvolle Einbaukiiche ist bereits integriert.

Raumaufteilung: Die Wohnung gliedert sich in ein gerdumiges Wohnzimmer, ein gemitliches
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne (innenliegend) sowie ein separates WC.

Zusatznutzen: Ein personliches Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. Im Haus stehen
Ihnen zudem ein Waschraum, ein Muillraum sowie ein Fahrradraum zur Verfligung.

Optional: Bei Bedarf besteht die Moglichkeit, in unmittelbarer Nahe einen Garagenplatz
anzumieten.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass fur die Waschmaschine kein direkter Anschluss in der
Wohnung vorgesehen ist, jedoch ein allgemeiner Waschraum im Haus genutzt werden kann.

Fazit

Diese Wohnung ist der ideale Rickzugsort fir Singles oder Paare, die urbanes Leben mit
hohem Wohlfuhlfaktor verbinden mochten. Durch die hochwertige Dammung und die moderne
technische Ausstattung genief3en Sie hier ein komfortables Wohngefuhl in einem beliebten
Wiener Wohnbezirk.


https://my.matterport.com/models/kGxDQy3hWMS

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne laden wir Sie zu einem persoénlichen Besichtigungstermin ein, damit Sie sich selbst ein
Bild von diesem charmanten Dachgeschoss-Traum machen kénnen. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage!

Hinweis: Alle Angaben basieren auf den Informationen des Auftraggebers. Flr die
Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Gewahr idbernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift sowie Angaben zur Person Name,
Telefonnummer, E Mail bearbeiten kdnnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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