Uber den Dachern von Wien: 2,5-Zimmer-Maisonette mit
Sonnenterrasse, Ul Troststralde

Virtuell gerendetes Bild der Dachterrasse

Objektnummer: 7080/179

Eine Immobilie von Vires Real Solutions GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Vires Real Solutions

Alpengasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1100 Wien
2014
Neuwertig
Altbau

80,13 m2
80,13 m2
2,50

1

1

1

1

C 55,20 kWh/ m2*a
C 1,14
449.900,00 €
385,28 €
38,53 €



»
-5
















P LT et R |



















ZIMMER

4.62 x3.16 m

BADEZIMMER, WOHNZIMMER/ESSZIMMER
3.28x2.07m 4.76 x 7.61 m

. EINGANG
Y 2.73x4.42m

BRUTTO INNENBEREICH
MT: 105 m*
ERDGESCHOSS: 71 m?, 1.0BERGESCHOSS: 34 m*
ZONEN AUSSCHLIEBEN: BALKON: 34 m*



BALKON
4.61x7.89m

BRUTTO INNENBEREICH
SAMT: 105 m*
ERDGESCHOSS: 71 m?, 1.0BERGESCHOSS: 34 m*
ZONEN AUSSCHLIEBEN: BALKON: 34 m*
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Objektbeschreibung

Uber den Dachern von Wien

Dachterrasse mit freiem Weitblick, viel Morgensonne in den eigenen vier Wanden, Ruhe mitten
in der Stadt: Diese gepflegte Dachgeschoss-Maisonette in 1100 Wien verbindet urbanes
Leben mit privatem Freiraum. Die U1-Station Troststral3e liegt nur rund 180 m Ful3weg
entfernt.

Das Wichtigste auf einen Blick

* 80,13 m2 Wohnflache komplett auf einer Ebene, erganzt um eine Galerieebene (ca. 5,51 m?
It. Plan)

» Sonnenterrasse mit Stadt-, Fern- und Grinblick, zusatzlich Nordbalkon

» Wohnraume: offene Wohnktiche, Schlafzimmer, Galerie

* Personenlift bis ins Dachgeschoss

» Hochwertiger Dachgeschoss-Ausbau 2014, bezugsfertig ohne weitere Investitionen
* Lage: 5. und 6. Stock

Raumaufteilung (Wohnebene, gesamt 80,13 m?)

» Offenes Wohn-/Esszimmer mit integrierter Einbauktiche: ca. 36 m2

* Schlafzimmer: ca. 18 m?

* Vorraum: ca. 9 m?

» Badezimmer: ca. 7 m?

* Abstellraum: ca. 3 m?

» Separates WC und Treppenaufgang zur Galerie: ca. 7 m2

Auf der oberen Ebene: Galerie ca. 5,51 m2 mit direktem Zugang zur Sonnenterrasse.
Wohnung und Ausstattung

Offene Wohnkiiche mit hochwertiger Einbaukiliche als Mittelpunkt des Alltags. Bodenbelag:



elegante Fliesen auf der Wohnebene, Laminat auf der Galerie. Gasetagenheizung kombiniert
mit FulBbodenheizung. Mobilfunkversorgung tiber 5G. Dachgeschoss-Maisonette mit
charakteristischen Dachschragen im Schlafzimmer- und Galeriebereich.

Aul3enbereich

Die grof3zligige Sonnenterrasse zum Innenhof ist das Herzstuck: Ihr privater Platz fir den
Kaffee am Morgen und den Sonnenuntergang am Abend — geschiitzt vor StralRenlarm. Ein
zusatzlicher Nordbalkon (3,53 m?) erganzt den Freiraum.

Larmsituation

Die Alpengasse ist eine ruhige Seitengasse abseits der Hauptverkehrsachsen. An der
Stralenseite moderate Belastung (ca. 60—65 dB It. Wiener Larmkarte), die Sonnenterrasse
liegt zum begrunten Innenhof und ist deutlich ruhiger (55-60 dB).

Lage und Infrastruktur

U1 Troststral3e rund 180 m FuBweg. Stral3enbahn, Bus, Bahnhof und Autobahn rasch
erreichbar. Arzte, Apotheke, Schulen, Universitat, Supermarkt und Backer liegen fulaufig.
Ideal fir Paare, Singles oder kleine Familien.

Eckdaten

Wohnflache: 80,13 m? (eine Ebene), zusatzliche Galerieebene ca. 5,51 m? It. Plan | Raume:
offene Wohnktiche, Schlafzimmer, Galerie | Au3enflachen: Sonnenterrasse plus Nordbalkon |
Stockwerk: 5. und 6. Stock | Heizung: Gasetage und Ful3bodenheizung | Lift: ja | Zustand:
gepflegt, Dachgeschoss-Ausbau 2014 | Kaufpreis: 449.000 Euro

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und erleben Sie die Aussicht selbst.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://vires-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sie haben eine Immobilie? Jetzt kostenlos und in 3 Minuten zu einer Immobilienbewertung
gelangen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


https://vires-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Sie besitzen selbst eine Immobilie und tberlegen diese zu verkaufen? Dann bewerten Sie
diese bei uns kostenlos innerhalb von 3 Minuten. Adresse und Eckpunkte eingeben und direkt
eine Preisindikation erhalten. Jetzt kostenlos und in 3 Minuten online bewerten!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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