Helle 2-Zimmer-Dachgeschollwohnung mit Stadtblick

Objektnummer: 2258/97
Eine Immobilie von MAXSTA Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathrin Rieser
MAXSTA Immo GmbH
Dreherstralle 39

1110 Wien

T+43 132100 03

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1180 Wien

1900

Erstbezug

Altbau

57,61 m2

63,22 m?

2

1

1

I39,1o kWh / m2* a
0,76

579.000,00 €
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WFL: 57.70 m
OGGIA: 493 m?



Objektbeschreibung

Im Zuge einer umfassenden Sanierung wurde dieser stilvolle Wiener Altbau hochwertig
revitalisiert und durch einen modernen Dachgeschofl3ausbau erweitert. Dabei blieb der
historische Charakter der Liegenschaft erhalten, wahrend zugleich zeitgemaRer Wohnkomfort
geschaffen wurde. Die Kombination aus klassischer Architektur, hochwertiger Ausstattung und
neu geschaffenen Freiflachen macht dieses Projekt zu einer attraktiven Wohnadresse in
begehrter Lage.

TOP 22 — HELLE DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT LOGGIA & STADTBLICK

Diese stilvolle Wohnung im 1. Dachgeschol3 Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 57,61 m?,
einer durchdachten Raumaufteilung sowie einem besonders hellen Wohnambiente. GroR3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und bieten einen schénen Ausblick tber die Stadt.

Die Wohnung verfligt Uber einen Vorraum, ein Badezimmer, ein Schlafzimmer sowie einen
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Die ca. 5,61 m2 grof3e Loggia erweitert den
Wohnraum nach auf3en und ladt zum Entspannen ein.

Die Kombination aus lichtdurchfluteten Raumen, modernem Wohnkomfort und attraktivem
Stadtblick macht diese Dachgeschol3wohnung zu einem besonderen Zuhause in begehrter
Lage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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