AB SEPTEMBER: Moderne 2 Zimmer Wohnung | mit
Loggia |l in Stockerau

240304-131

Objektnummer: 4724/14793

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Bahnhofstraf3e
Wohnung - Etage
Osterreich

2000 Stockerau
2024

Gepflegt

49,64 m2

2

1

1

24,40 kWh / m2 * a
0,70

924,56 €
633,00 €
760,33 €
127,33 €
73,50 €
90,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko

OPTIN Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in Stockerau, Niederdsterreich! Diese attraktive
2-Zimmer-Etagenwohnung bietet auf rund 49,64 m2 modernen Wohnkomfort in einer
gepflegten Wohnanlage.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, die Ihnen viel Platz zum
Wohlfiihlen bietet. Die gemutlichen Zimmer sind mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet,
der fur ein angenehmes Wohnambiente sorgt. Besonders hervorzuheben ist die praktische
Einbaukiiche, die Ihnen alle Méglichkeiten bietet, Ihre Lieblingsgerichte zuzubereiten.

Ein weiteres Highlight ist die sonnige Loggia, die zum Entspannen im Freien einladt und
Ihnen einen schénen Riickzugsort bietet. Fir angenehme Warme und ein behagliches
Raumklima sorgt die moderne Ful3Bbodenheizung, die mit umweltfreundlicher Erdwérme
betrieben wird — ein Plus fir Nachhaltigkeit und Energieeffizienz.

Der Personenaufzug erleichtert Ihnen den Zugang zu lhrer Wohnung und sorgt fur
zusatzlichen Komfort im Alltag. Die Lage der Wohnung ist ideal: Dank der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung mit Bus, Autobahnanschluss und Bahnhof erreichen Sie Wien und andere
wichtige Ziele schnell und bequem.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheke, Krankenhaus sowie Kindergarten und
Schule sind rasch erreichbar. Fir den Einkauf sorgen Supermarkt und Backerei, die ebenfalls
ganz in der Nahe liegen.

Die monatliche Miete betragt 836,36 €, was dieses Angebot zu einem attraktiven
Preis-Leistungs-Verhéltnis macht.

Die Heizkosten werden direkt zwischen Mieter und Energieversorger verrechne. Beim
angefuhrten Wert handelt es sich um eine Schatzung.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <8.250m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <750m
Schule <500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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