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Komfortables Wohnen mit Balkon — lhre 3-Zimmer-Oase in
griner Umgebung

Balkon 1

Objektnummer: 49774

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Grof3-Enzersdorfer StralRe 68
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 73,25 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: I23,11 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 1.199,78 €

Kaltmiete (netto) 989,93 €

Kaltmiete 1.090,71 €
Betriebskosten: 100,78 €

USt.: 109,07 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Sl

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

VERTRAGSPLAN

WHA GROSS-ENZERSDORFER STRASSE 66-72

A-1220 WIEN

0.Nr.68 | TOP15 | 3Steck| TYPC

ANDERUNGEN YORBEHALTEN |

Worhehallich tec hnischer und konstraktiver Anderungen,
geringlgig und sachiich gerechtlerugt sind.

e
(]
|
[ UE]
[
ZIMMER 1 ZIMMER 2
s ey
28
VOI ‘
sz i
8l ap [ KENNWERTE
{20 sm Wohnungsnutzfiache: 7654 m
davon Laggia: 329m
E
— h - e Balkan: 279m
3 AR w ! Temasse: imt
[ Tﬂzj@ we Garten: Int
% - an
] o0 Einlagerungsmaighc hkeit 284mt
£ a5 EEY, - gerungsmog 8
H =
3
4 LAGEPLAN
z G108 Enzersdorter Sirase
: It & n
- 1 &
B3y
iz WOHNUNG [ E
% E - -
woHNKICHE ]
EH []
i ]
'
F3 TA5TGHI 708TGH2 05TGHL
H BAUMERA:
£ #) | ARWAG
¥ 7=
H s —— .
88 i 9w a
aiF BRUSETREUUNG:
£55%
giEg
285y /
452 -
i s
3232 :
i45s
$3:2 PLANVERFASSER
LT
533k
fel e
5
fs5%
E3gE
€255  Lecenne: = s ey
g . tansiv begrintes
E35%| i romer OC Drn Kppigel SR Schameum  RAR Aegenavfaionr ROL  Rolokasien (] wasemmsscnme oponat [ 1 iaasane g aam) [ ] e b T
5€ug| FT Fenstendr FiX  Faverglasung AR Abstelraum FPH Ferigparapet RAF Raffstorakasten
STam| fF Fanzossches FOK Fubboderoberkante KN Kochniche  VER RAF_L#H  vorge 1 3 i und ———— - 250m i
Fanster mit Kampfar Innenjalousie Ll Medienerteler ————— i Klimagerat Patterien und abgehangte Decken 1:100 817.1065,3222

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Komfortables Wohnen mit Balkon — lhre 3-Zimmer-Oase in griner Umgebung

Das Projekt steht fir modernes, flexibles und leistbares Wohnen nahe der Seestadt Aspern,
eingebettet in eine grine Umgebung. Die Wohnungen bieten grof3ztigige Freibereiche wie
Terrassen, Balkone oder Garten und schaffen Raum fir Entspannung und Komfort. Die
ausgezeichnete Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz sowie die N&he zu zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten machen das Wohnhaus besonders attraktiv.
Zusatzlich stehen den Bewohnern Gemeinschaftsraume, Fahrradabstellplatze und eine
Tiefgarage mit E-Ladestation zur Verfligung.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss und bietet ein modernes Wohnambiente mit
einer grof3zugigen Wohnkiche mit direktem Zugang auf den gemuitlichen Balkon, zwei
getrennt begehbare, komfortable Schlafzimmer, einem Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, einem praktischen Abstellraum und einem
einladenden Vorraum.

Ausstattungsdetails:

e Hochwertige, vollausgestattete Kiichen

Moderne Bader mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss.

Alle Wohnraume sind mit hochwertigem Eichenparkett ausgestattet

Grolf3flachige Fliesen im Bad & Toilette

Gegensprechanlage

Glasfaseranschluss durch A1l Telekom

Aussenliegender Sonnenschutz bei allen Wohnungen

Spielplatz fur Kleinkinder und Jugendliche
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¢ Kinderwagenabstellrdume, Fahrradabstellraume, sowie ein Lift befinden sich im Haus

* Tiefgaragenplatze stehen gegen Aufpreis zur Verfligung, 16 davon variable mit
E-Schnelllader

Offentliche Verkehrsanbindung:

e Autobus 26 A (Grol3enzersdorf und Kagran; U2 Aspernstral3e, U1l Kagran und
S-Bahnhof Erzherzog-Karl-Str.)

e Autobus 550 (U2 Aspernstral3e - Hainburg/Donau)

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos!

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <900m

Apotheke <750m
Klinik <1.050m
Krankenhaus <2.825m
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Kinder & Schulen
Schule <800m
Kindergarten <850m
Universitat <1.050m
Hohere Schule <975m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <975m
Einkaufszentrum <3.525m

Sonstige
Geldautomat <1.025m
Bank <1.025m

Post <1.050m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <1.625m
Bahnhof <1.200m
Autobahnanschluss <4.025m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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