Charmantes Wohnhaus mit Arkadenterrasse, Pool und
grofiem Grundstlck in Deutsch Ehrensdorf

Terrasse

Objektnummer: 1669/2299

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yvonne Gabl

Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal
Hauptstrafl3e 40

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7522 Deutsch Ehrensdorf

1957

Gepflegt

Voll

Altbau

157,00 m2

320,00 m2

5

1

2

1

37,00 m2

I403,1o KWh / m2* a
6,75

295.000,00 €
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Objektbeschreibung

In ruhiger Lage von Deutsch Ehrensdorf im Stidburgenland steht dieses gepflegte Wohnhaus
mit besonderem Charakter.

Schon beim ersten Eindruck tiberzeugt die Liegenschaft durch ihre markante Arkadenterrasse,
die dem Haus eine warme, fast schon mediterrane Ausstrahlung verleiht und einen schénen
Blick ins Griine bietet.

Den historischen Unterlagen zufolge bestand das Gebaude bereits im Jahr 1957, wobei das
ursprungliche Baujahr nicht eindeutig feststellbar ist.

In den Jahren zwischen 1985 und 1995 wurde das Haus umfassend saniert und erweitert. In
diesem Zuge entstanden unter anderem die Garage mit elektrischem Tor, ein zusétzliches
elektrisches Einfahrtstor, ein weiteres Zimmer sowie die grol3zligige Terrasse.

Die Liegenschaft umfasst eine Gesamtgrundstticksflache von 5.588 m?, davon entfallen 4.163
m2 auf die Bauflache. Die gro3zuigigen Flachen ertffnen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und
bieten viel Raum zur personlichen Entfaltung.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Zentralheizung mit Holz (Festbrennstoff)
beziehungsweise alternativ mit Gas. Zum Anwesen gehoéren zwei Grundstticke, wodurch sich
zusatzliche Optionen ergeben. Zwei Nebengebaude bieten praktischen Stauraum oder Platz
fur individuelle Nutzungsideen. Der vorhandene Pool ist sanierungsbediirftig, kann jedoch mit
entsprechender Adaptierung wieder zu einem attraktiven Mittelpunkt des Gartens werden.

Die Innenrdume prasentieren sich tiberwiegend im Stil vergangener Jahre und bieten somit
eine gute Grundlage fir individuelle Modernisierungen und personliche Gestaltungsideen.

Lage

Deutsch Ehrensdorf liegt im Stidburgenland und ist bekannt fiir seine sanfte Hugellandschatft,
Walder und Weinbaugebiete. Die Region bietet eine hohe Lebensqualitat mit viel Natur und
Erholungsmadglichkeiten. Gleichzeitig sind infrastrukturelle Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung gut erreichbar.

Fur einen noch besseren Eindruck der Immobilie steht Ihnen zusatzlich ein Video von der
Immobilie zur Verfiigung. Den entsprechenden Link finden Sie im Exposé — so kdnnen Sie sich
vorab bequem ein umfassendes Bild vom Haus und der Liegenschaft machen.

Detailfragen werden im Zuge von Besichtigungen besprochen, geklart oder Antworten
selbstverstandlich nachgereicht.

Sie sind interessiert an dieser Immobilie?
Jetzt Besichtigungstermin vereinbaren!



T: +43 660/ 89 76 455 | Email: y.gabl@remax-thermal.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegeniber nur
Anfragen beantworten kénnen die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes.

Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewabhr.

Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.

Alle unsere Objekte finden Sie auf www.remax.at

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen?

Jetzt kostenlosen und unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren!
T: +43 660/ 89 76 455 | Email: y.gabl@remax-thermal.at

>Sie wollen eine Immobilie verkaufen? Hier geht’s zum Beratungstermin

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <8.000m
Krankenhaus <9.000m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m


https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <4.000m

Post <5.000m
Geldautomat <5.500m
Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <3.500m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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