LEIBNITZ: Bautragerobjekt mit 0,3-0,6 Baudichte

Objektnummer: 5420/7834

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8430 Leibnitz
Baujahr: 1953
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 181,12 m?
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nina Antley

Roderick Scherer Immobilien GmbH - Graz
St. Veiter Stralle 12
8045 Graz

T +43 676 36 46 890
H +43 676 36 46 890
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Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.
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www.roderickscherer.com - info@roderickscherer.com - 0316 228 628

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

=) (&) @) (W) () (@]

Management Ankauf Investments  Apartments




Objektbeschreibung

Zentral gelegen in Leibnitz — grof3ziigiger Grund mit gut erhaltenem
Bestandsobjekt

Zum Verkauf steht ein interessantes Bautragerobjekt in gefragter Lage von Leibnitz. Die
Liegenschaft umfasst ein bestehendes Wohnhaus auf einem grofRztigigen Grundstick und
bietet vielfaltige Entwicklungsmdglichkeiten fur Bautrager, Investoren oder Projektentwickler.
Die attraktive Lage verbindet eine gute Infrastruktur mit angenehmem Wohnumfeld und
eroffnet Potenzial fUr eine zukunftsorientierte Wohnbebauung (vorbehaltlich behdrdlicher
Genehmigungen und Prifung der geltenden Bebauungsbestimmungen).

+ gut geschnittenes rechteckiges Grundstick

+ sehr gutes Entwicklungspotenzial

+ Baudichte SG-WA 0,3 - 0,6

+ Bestandsobjekt vorhanden: als 2 Parteienhaus genutzt — leicht umbaubar

+ vier getrennt begehbare Schlafzimmer im Obergeschol3

+ zwei separate Kiuchen und Wohnbereich

+ Ziegelmassivbau im Erdgeschol3

+ Zubau des ObergescholR3es 2007 (Holzriegelbauweise)

+ Garage mit Handwerkskammer| + Carport

+ zusatzliche Besucherparkplatze in der Einfahrt vorhanden

+ ruhiges Umfeld mit guter Anbindung an das Stadtzentrum

Sie erkennen das Potenzial dieser attraktiven Kaufgelegenheit in beliebter Ruhelage von
Leibnitz? Kein Exposé kann den atemberaubenden Eindruck vor Ort ersetzen! Vereinbaren

Sie am besten jetzt Ihren persdnlichen Besichtigungstermin unter 0676 36 46 890, Nina
Antley, Roderick Scherer Immobilien GmbH. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Sie mochten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen



und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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