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Kompakte Wohnung, Ruhige Lage

Objektnummer: 22203083

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Leskygasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 1995
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 38,52 m2
Nutzflache: 38,52 m2
Gesamtflache: 38,52 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: C 58,70 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,65
Gesamtmiete 699,00 €
Kaltmiete (netto) 567,20 €
Kaltmiete 635,45 €
Betriebskosten: 68,25 €
USt.: 63,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Bernhard Gstaltme

Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1 595 15 80 |
H 0043 664 49 49 61
F 004315951170
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Festnetz X

ISPs  Netz Download Upload

:= DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... 21000 Mbit/s 200 Mbit/s

= FTTH: Al Telekom Austria AG 21000 Mbit/s = 1000 Mbit/s
i=  FTTB: T-Mobile Austria GmbH 21000 Mbit/s 200 Mbit/s
i=  FTTB: Al Telekom Austria AG 342 Mbit/s 87 Mbit/s

Datenstand: Q4/2025 (;':O
100mM28105E48044

Downloadrate

B z1Gbitfs
I =300 bis < 1000 Mbit/s
2100 bis = 300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
= 30 Mbit/s
Datenstand: Q4,/2025
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Mobilfunknetz

X

4

ISPs Netz Download Upload

=  5G: Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 101 Mbit/s

=  4G: Hutchison Drei Austria GmbH 358 Mbit/s 38 Mbit/s
i=  4G: T-Mobile Austria GmbH 169 Mbit/s 20 Mbit/s
:=  5G: T-Mobile Austria GmbH 117 Mbit/s 42 Mbit/s

b

Datenstand: Q4/2025

Testauswertung anzeigen e e tin

Downloadrate
B =1Ghit/s
I =300 bis = 1000 Mbit/s
| 2100 bis <= 300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
=30 Mbit/s
Datenstand: Q4/2025
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Objektbeschreibung

LAGE:

Trotz der sehr ruhigen Lage sind die Buslinien 88A, 88B und 26A mit wenigen Schritten
erreichbar. Im Individualverkehr sorgt B3 fuir eine unkomplizierte Anbindung,

INFRASTRUKTUR:

Hier verbindet sich die Ruhe eines entspannten Wohnviertels mit den Vorzigen einer
gewachsenen Infrastruktur, die alle Bedrfnisse des taglichen Lebens abdeckt. Die Umgebung
ist durch eine klassische Siedlungsstruktur definiert. Die Lage ist frei von Durchzugsverkehr
und bietet so ein hohes Mal3 an Ruhe und Entspannung. Dennoch beherbergt die
nahegelegene Gro3-Enzersdorfer-Stralie alle notwendigen Nahversorger ful3laufig. Sowohl
in der Seestadt als auch in den unweiten Auslaufen der Alten Donau finden Sie vielfaltige
Freizeitangebote fir jeden Typen

AUSSTATTUNG:

Diese moderne 1-Zimmer-Wohnung ist raffiniert angelegt und bietet jede Menge Stauraum.
Schon das Vorzimmer bietet gentigend Platz fir Mdbel, ohne unndétig tberdimensioniert zu
sein. Das Badezimmer ist grof3ziigig angelegt und verfiigt neben Dusche und Toilette auch
Uber einen Waschmaschinenanschluss. Am Weg zur Wohnkiiche ist ein Abstellraum
zuganglich, welcher die Flache effizient nutzt. Die Wohnktiche ist durch viel

Tageslicht angenehm hell und wirkt durch den Grundriss fast wie zwei eigenstandigen Raume
fur Kiche und Wohnraum. Zusatzlicher Komfort entsteht durch ein gro3es Kellerabteil, eine
gunstige Waschkiuche und den Garagenparkplatz.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfugunag.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <1.250m

Post <1.000m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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