Bezugsfertiges Wohnen zwischen Weinbergen und Wiener
Lebensqualitat

Objektnummer: 1945/2350

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MA Nina Moser

Hyatt Immobilien GmbH

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
117,50 m2
195,00 m2
195,00 m2

P FPDNNDN®

32,06 kWh / m2* a
0,78
2.148.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zeitlose Architektur und moderner Wohnkomfort

Das bereits fertiggestellte Wohnprojekt AGNES vereint moderne Architektur mit einem
durchdachten Wohnkonzept und hochwertiger Ausstattung. Die insgesamt 18 bezugsfertigen
Eigentumswohnungen verfuigen tber private Freiflachen und tberzeugen durch helle, offen
gestaltete Ra&ume mit einer angenehmen Wohnatmosphare.

Bodentiefe Fenster und groRziigige Panoramafenster schaffen flieRende Ubergange zwischen
Innen- und Aul3enbereich und lassen viel natlrliches Licht in die Wohnraume. Die offenen
Grundrisse verbinden Wohn-, Ess- und Kichenbereiche auf harmonische Weise und schaffen
ein modernes, grol3zligiges Raumgefuhl.

Auch technisch erfullt AGNES hochste Anspriiche an zeitgemalies Wohnen. Die Kombination

aus energieeffizienter Bauweise, moderner Gebaudetechnik und hochwertiger
Innenausstattung sorgt fur langfristigen Komfort und hohe Wohnqualitat.

Ausstattung

* Effizientes Heizungssystem mittels Luft-/Wasser-Warmepumpe

» Deckenkihlung mittels Betonkernaktivierung

* Elektrische Aul3enbeschattung

» Hochwertige Innenausstattung

AGNES steht fur modernes und bezugsfertiges Wohnen in einer ruhigen, griinen und

gleichzeitig hervorragend angebundenen Lage — eingebettet zwischen Wiener Tradition,
moderner Architektur und den Weinbergen von Neustift am Walde.

Exklusives Wohnen Uiber den Dachern von Neustift am Walde —
Erstbezug mit Panorama-Terrassen

In begehrter Ruhelage von Neustift am Walde erwartet Sie diese aul3ergewo6hnliche
Neubau-Maisonette mit gro3zugigen Freiflachen, hochwertiger Ausstattung und einem
beeindruckenden Ausblick tber die griine Umgebung bis hin zur Stadt.



Die Wohnung erstreckt sich tber zwei Ebenen und bietet rund 117,5 m2 Wohnflache sowie
beeindruckende 77,5 m2 Terrassen- und Balkonflachen. Die durchdachte Raumaufteilung
verbindet Grof3zugigkeit, Licht und Flexibilitat auf ideale Weise.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine einladende Diele, von der aus zwei helle Zimmer mit
ca. 11,1 m2und 17,6 m2 erschlossen werden. Erganzt wird diese Ebene durch zwei modern
ausgestattete Badezimmer, ein separates Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum.
Vom grolReren Zimmer aus gelangen Sie direkt auf den grof3ziigigen Balkon mit rund 28,4 m2,
der zusatzlichen Freiraum im Alltag schafft.

Das Herzstuick der Wohnung befindet sich im Obergeschoss: Ein beeindruckender, offen
gestalteter Wohnbereich mit rund 60,9 m2 bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur
Wohnen, Essen und Arbeiten. Die grof3en Fensterflachen sorgen fur ein aul3ergewdhnlich
helles Wohngefihl und lassen Innen- und Au3enbereich harmonisch miteinander
verschmelzen.

Von hier aus betreten Sie die spektakuldre Dachterrasse mit rund 49,1 m2, die zu den
absoluten Highlights dieser Immobilie zahlt. Geniel3en Sie entspannte Stunden mit
traumhaftem Fernblick, herrlichem Grunblick auf die umliegenden Weinberge und
Grunflachen sowie einem attraktiven Stadtblick. Die sudostliche Ausrichtung sorgt fur
angenehme Lichtverhaltnisse und viele Sonnenstunden vom Morgen bis in den Nachmittag.

Die Wohnung tUberzeugt dariber hinaus durch ihre hochwertige Neubauausstattung:
FuBbodenheizung mittels energieeffizienter Luftwarmepumpe, Parkett- und Fliesenbdden,
Smart-Home-System, aul3enliegenden Sonnenschutz, Glasfaseranschluss, Personenaufzug
sowie barrierefreie und rollstuhlgerechte Ausfiihrung bieten héchsten Wohnkomfort fir
unterschiedlichste Lebenssituationen.

Dank der absoluten Ruhelage, der ausgezeichneten Infrastruktur und der naturnahen

Umgebung verbindet dieses Zuhause exklusives Wohnen mit hoher Lebensqualitat — eine
seltene Gelegenheit in einer der beliebtesten Wohngegenden Wiens.

Highlights auf einen Blick

Erstbezug Neubau (Baujahr 2026)

Ca. 117,5 m2 Wohnflache

Ca. 77,5 m2 Terrassen- und Balkonflachen

Grol3zugiger Wohnbereich mit ca. 60,9 m?



2 Zimmer

2 Badezimmer

2 separate WCs

e Sidost-Ausrichtung

e Fernblick, Stadtblick und Griinblick

e Absolute Ruhelage

¢ FulRbodenheizung & Luftwdrmepumpe

e Smart Home

¢ Glasfaseranschluss

e Barrierefrei & rollstuhlgerecht

¢ Personenaufzug

e Tiefgarage moglich

e Ein Tiefgaragenplatz kann zusatzlich fur € 55.000,- erworben werden.

Eine Immobilie fur alle, die Grol3zigigkeit, Licht, Ruhe und auRergewohnliche Freiflachen in
bester Lage von Neustift am Walde zu schatzen wissen.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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