lichtdurchflutetes Dachgeschoss mit Charme und
Freiflache | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 25856
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1230 Wien
2019
Neubau
92,24 m2
98,78 m2
4

1

1

1

C 60,20 kKWh / m2* a
C 1,21
1.499,52 €
1.147,00 €
1.363,20 €
216,20 €
136,32 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
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3 Zimmer mit 92,24 m?
(98,78 m?)
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‘\\ l i
nd £
S 1L
A
Rl -
FEEEEERE N et % O
poai gy Bl | 7 [ ;
T e 1 7 i | =ifoe ¥ i
o 1 'D‘!]rl‘hl‘ illw-:.-i ,’ZZI' S =r ] 2
4 1€ KUCHE i Fo i 1.30mim L\ J
~_—-_'=.§'_'—JL——J - — I FRIESEN Lo if+=-1 D
e — ————— ! : | ey
SrrisEeeT e RRSESE RG] W RER T e Wl
]
: _'r:?‘rl / E“
) e = o UBERSICHT
= 3
==l 1 o & 4 K@S%ﬂ Et
BT aa AH=d4Scm e A6
— - Hagear—
Rl ——— 3 — e AL E A
152 15215 et = | SN NN N 2
AN SAHAMAMANANAN
ZIMMER 2 WOHNZIMMER ZIMMER
. LAMINAT s B0 LAMINAT LAMINAT
F==7124,25m" 25,42m? AR
L__ 4[27,77m?) T (8.00%) r
= F LI 7| | I
f | 1 IfL | | n
o e e o "’;"h";?f] o -JL—:—:—:—:—:‘-‘-_' “““ T
s . B S
F s
_JIJI i e e M4 £
= el —— = ===
1 =] :
T S Ly [ = —
el - s LI R
s it ST {0 8

4 e
B L B e

il g g Wil

PEN MESSTAS



Objektbeschreibung

Quick Read

Diese aul3ergewohnlich helle Dachgeschosswohnung uberzeugt durch ihren besonderen
Grundriss, ihre charmante Raumwirkung und eine angenehm ruhige Ausrichtung. Fenster auf
beiden Seiten sorgen flr viel Tageslicht und eine freundliche Wohnatmosphére zu
unterschiedlichen Tageszeiten. Der Balkon ist zum ruhigen Innenhof orientiert und bietet einen
geschitzten Freisitz abseits des Strafl3enlarms.

Wohnen mit Charakter im Dachgeschoss

Diese Mietwohnung ist ideal fur alle, die keine gewdhnliche Wohnung suchen, sondern ein
Zuhause mit Persdnlichkeit. Der Grundriss zeigt eine spannende, nicht alltagliche
Raumaufteilung, die der Wohnung ihren besonderen Charakter verleiht. Durch die
Dachgeschosslage, die unterschiedlichen Deckenhéhen und die individuelle Linienfliihrung
entsteht ein Wohngefiihl mit Charme, Offenheit und Atmosphare.

Die Wohnung wirkt besonders hell, da die Fensterflachen auf zwei Seiten angeordnet sind.
Dadurch entsteht ein angenehmer Lichteinfall, der die Raume freundlich und lebendig
erscheinen lasst. Gleichzeitig unterstitzt die beidseitige Belichtung eine gute Wohnqualitat und
ein angenehmes Raumgefuhl.

Grundriss und Raumgefihl

Der Grundriss unterstreicht den besonderen Charakter dieser Dachgeschosswohnung: Die
R&ume sind nicht schematisch angeordnet, sondern folgen einer individuellen Struktur, die
Wohnen, Rickzug und Alltag auf charmante Weise verbindet. Die unterschiedlichen
Deckenhohen verleihen der Wohnung zusatzliche Spannung und schaffen Bereiche mit
eigenstandiger Atmosphére.

Der Wohnbereich 6ffnet sich angenehm und bietet durch seine Form vielseitige Mdglichkeiten
zur Einrichtung. Der Balkon ist direkt in das Wohnkonzept eingebunden und erweitert den
Wohnraum nach auf3en. Seine Ausrichtung zum ruhigen Innenhof macht ihn zu einem
besonders angenehmen Platz fir entspannte Momente.

Ruhige Lage innerhalb des Hauses

Ein wesentliches Qualitatsmerkmal dieser Wohnung ist ihre absolute Ruhe. Der Balkon und
wesentliche Fensterbereiche orientieren sich zum Innenhof, wodurch ein sehr geschitztes
Wohngefluhl entsteht. Gerade in Kombination mit der hellen Dachgeschosslage ergibt sich eine
seltene Mischung aus Licht, Ruhe und Individualitat.



Zusammenfassung

Eine helle, absolut ruhige Dachgeschosswohnung mit besonderem Grundriss,
unterschiedlichen Deckenhdhen und viel Charme. Die beidseitige Belichtung, der hofseitige
Balkon und die individuelle Raumstruktur machen diese Wohnung zu einem Zuhause mit
Charakter — ideal fir Menschen, die das Besondere suchen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir gro3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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