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Exklusive Dachgeschosswohnungen in bester Lage nahe
Schubertpark

Beispielfoto 1

Objektnummer: 141/85743

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien

Baujahr: 2025/2026
Wohnflache: 57,61 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: I39,1O kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76

Kaufpreis: 580.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Paula Polaniecki
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49 682
H +43 676 834 34 682

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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WFL 57.70 e
LOGEN: 493 m?
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Objektbeschreibung

Exklusive Dachgeschosswohnungen in bester Lage nahe Schubertpark

In einem aufwendig generalsanierten Altbau im Herzen des 18. Bezirks stehen mehrere
exklusive Dachgeschosswohnungen zum Verkauf. Der Dachgeschossausbau ist bereits
fertiggestellt, die Wohnungen selbst befinden sich im Edelrohbau und werden schlisselfertig
nach den individuellen Wiinschen der neuen Eigentimer tbergeben.

Die Wohnflachen reichen von 64 m2 bis 100 m2 und jede Einheit verfligt Uber eine hofseitige
Freiflache — Balkon, Loggia oder Terrasse. Die Ausrichtung garantiert viel Sonne, absolute
Ruhe und ein hochwertiges Wohngefuhl Uber den Dachern Wiens.

Jede Einheit verfligt Gber sonnige, hofseitige Freiflachen wie Balkone, Loggien oder
grof3zlgige Terrassen, die absolute Ruhe und viel Tageslicht garantieren. Modernste
Haustechnik sorgt fir hochsten Wohnkomfort: Ful3bodenheizung mittels energieeffizienter Luft
Warmepumpe, Klimaanlage in allen Wohnraumen sowie elektrische Auf3enrollos sind in jeder
Wohnung vorhanden. Ein Lift fihrt bequem bis ins Dachgeschoss, wodurch der Charme des
sanierten Altbaus perfekt mit zeitgemafliem Wohnstandard kombiniert wird.

Der generalsanierte Altbau verfligt Gber einen Lift bis ins Dachgeschoss und bietet zuséatzliche
Annehmlichkeiten wie einen geschitzten Fahrradabstellbereich im Innenhof, einen eigenen
Kinderwagenabstellraum sowie praktische Kellerabteile.

Lage und Umgebung

Die Liegenschaft befindet sich im beliebten Cottageviertel von Wéhring — einer der
begehrtesten Wohnlagen Wiens. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, dem Kutschkermarkt, gemitlichen Cafés, Schulen und
Gesundheitseinrichtungen in unmittelbarer Nahe.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:

Stral3enbahnlinien 40, 41 und 42

U-Bahn-Linie U6 (Station Wahringer StraRe/Volksoper) in wenigen Minuten erreichbar
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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