Charmantes Haus in Siegenfeld — Idyllische Grinlage im
Wienerwald mit Neubaupotential

Objektnummer: 2143/124

Eine Immobilie von Vindobona Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2500 Siegenfeld
Baujahr: 1970

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau

Nutzflache: 108,68 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 888,00 m2
Kaufpreis: 750.000,00 €
Kaufpreis / mz 6.900,99 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

Mirjam Binder

Vindobona Immobilienmakler GmbH
Stephansplatz 4 / Top 13b
1010 Wien



























Objektbeschreibung

Dieses charmante, in Hanglage errichtete Haus befindet sich auf einem auf3erst
naturbelassenen, uneinsichtigen und sehr idyllischen Grundsttick in ruhiger Umgebung und
bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Verwirklichung individueller Wohntraume.

Die bestehende Liegenschaft verfugt tiber eine Gesamtnutzflache von ca. 108,68 m2 und
gliedert sich in ein Untergeschoss mit ca. 57,74 m2 sowie ein Obergeschoss mit ca. 50,94 mz2,
Erganzt wird das Raumangebot durch einen Dachboden sowie eine Garage mit ca. 17,78 m?
Nutzflache.

Vom Untergeschoss gelangt man direkt auf die Terrasse und in den Gartenbereich, wahrend
das Obergeschoss tUber einen Balkon verfugt, der einen schonen Blick ins Grine bietet.

Der grol3zligige Garten mit ca. 888 m2 tiberzeugt durch seine nattirliche Atmosphare und
seinen alten Baumbestand. Ein Pool ist vorhanden, jedoch derzeit nicht mehr funktionstichtig.

Das Haus steht bereits seit mehreren Jahren leer und befindet sich in renovierungsbedurftigem
Zustand. Aufgrund des baulichen Zustands erscheint ein Neubau wirtschaftlich sinnvoll und
eroffnet attraktive Entwicklungsmaoglichkeiten.

Laut Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Gemeinde Heiligenkreuz ist die Liegenschaft
als Bauland-Wohngebiet mit offener Bauweise und einer zulassigen Bauhthe von 7 m
gewidmet. Rein theoretisch erscheint — ohne Gewéhr und vorbehaltlich einer gesonderten
baurechtlichen sowie technischen Priifung — entweder die Errichtung eines grof3ztigigen
Einfamilienhauses bzw. einer Villa mit rund 400 m2 Nutzflache oder alternativ die Bebauung
mit zwei Doppelhaushélften mit jeweils ca. 180 m2 Nutzflache realistisch.

Eine interessante Gelegenheit fiir Eigennutzer, Bautrager oder Investoren, die das Potenzial
dieser Liegenschaft in naturnaher Lage erkennen und verwirklichen méchten.

Fur Ruckfragen oder einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <5.500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m



Kindergarten <3.500m
Hohere Schule <4.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <6.000m
StralRenbahn <6.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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