+++Architektonisch einzigartiges energieeffizientes
Wohnobjekt in sonniger Top Lage mit Blick auf den
Kreischberg+++

IMMOBILIEN GMBH

I'“" MOSER

Objektnummer: 1936/67

Eine Immobilie von MKI Moser Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Terrassen:
Stellplatze:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Kurt Moser

MKI Moser Immobilien GmbH
BundesstralRe 13b/4

8850 Murau

T +43 664 750 238 40

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

8861 Sankt Georgen am Kreischberg
2008

Neuwertig

Voll

Altbau

93,00 mz

1

2

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewohnliche Einfamilienhaus vereint moderne Architektur, héchste Bauqualitat
und ein zukunftsweisendes Energiekonzept auf beeindruckende Weise. Mit viel Liebe zum
Detail und unter Verwendung hochwertigster Materialien geschaffen, prasentiert sich die
Immobilie als exklusives Wohnjuwel fur anspruchsvolle Menschen, die Wert auf Komfort,
Nachhaltigkeit und stilvolles Wohnen legen.

Ein besonderes Highlight bildet das innovative und auf3erst energieeffiziente Heizsystem:
Durch eine Erdtiefenbohrung wird die nattrliche Energie des Erdreichs fir die Beheizung
sowie die Warmwasseraufbereitung genutzt. Dadurch ist lediglich eine energiesparende
Umlaufpumpe erforderlich — ein durchdachtes Konzept, das sich nicht nur 6kologisch, sondern
auch wirtschaftlich bezahlt macht. Die monatlichen Betriebskosten fir Strom, Heizung und
Warmwasser belaufen sich auf lediglich ca. € 190,- und unterstreichen die hervorragende
Energieeffizienz dieser Immobilie.

GrolR3zugige, dreifachverglaste Panoramafenster durchfluten samtliche Wohnrdume mit
Tageslicht und schaffen ein aul3ergewdhnlich helles und freundliches Wohnambiente. Die
offene Architektur holt die beeindruckende Naturlandschaft direkt ins Haus und erdffnet einen
traumhaften Ausblick auf den Kreischberg und die umliegende Bergwelt. Dank der optimalen
Lichtverhaltnisse wird tagstiber kaum kunstliche Beleuchtung benétigt — ein weiterer wertvoller
Beitrag zu einem nachhaltigen Wohnkonzept.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen vollautomatisch steuerbare Jalousien, die selbst an
warmen Sommertagen ein angenehm kiihles Raumklima gewahrleisten und gleichzeitig
Privatsphare sowie Eleganz vereinen.

Hinter dem Haus erdffnet sich ein rund 200 m2 grof3er Gartenbereich — ein geschitzter
Ruckzugsort mit besonderem Charme. Eine natirliche Quelle sorgt fur die eigene
Wasserversorgung und unterstreicht den autarken Charakter dieser besonderen Liegenschatft.
Erganzt wird der Au3enbereich durch eine kleine Werkstatt beziehungsweise einen
praktischen Stauraum, der zusatzlichen Platz fur Hobby, Geréte oder Freizeitutensilien bietet.

Die Zufahrt zur Liegenschaft wurde kirzlich erworben und neu vermessen, wodurch
langfristige Rechtssicherheit gewahrleistet ist.

Insgesamt bietet dieses exklusive Wohnhaus eine seltene Gelegenheit, modernes,
energieeffizientes Wohnen in einer der schonsten Lagen am Kreischberg zu verwirklichen —
eingebettet in Natur, Sonne und Ruhe mit hdchstem Wohnkomfort.

Raumliche Aufteilung

Erdgeschoss



Eingangsbereich

Toilette

Speisekammer

Wohnkiche

Wohnbereich

Terrasse

Obergeschoss

e \orraum

Schlafzimmer

Bad & WC

Wirtschaftsraum

Schlaf/Gastezimmer

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://moser-immo.service.immo/registrieren/de


https://moser-immo.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Krankenhaus <7.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <5.500m
Polizei <5.500m

Post <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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