Exklusiver Erstbezug: Hochwertiger Neubau in massiver
Bauweise mit Photovoltaikanlage, Luftwarmepumpe,
E-Ladestation u.v.m.

Haus und Gartenansicht

Objektnummer: 7536/149

Eine Immobilie von Engl Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2442 Unterwaltersdorf
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 168,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 3

WC.: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 300,00 m2
Heizwarmebedarf: E0,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,58

Kaufpreis: 685.000,00 €

Provisionsangabe:

3,60 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Engl

Engl Realitaten GmbH
Baumgasse 27
2333 Leopoldsdorf
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive Einfamilienhaus vereint moderne Architektur mit hochster Energieeffizienz
und hochwertiger Ausstattung. Auf grol3ztigigen 167,5 m2 Wohnflache erwartet Sie ein
Zuhause fur héchste Anspriche. Das Haus wird weild ausgemalt ibergeben und bietet sofort
ein stilvolles Wohnambiente.

Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich: Hier wurde besonderer Wert auf Qualitat und
Komfort gelegt. Das lichtdurchflutete Erdgeschoss tiberzeugt mit einem ca. 37 m2 grol3en,
sudseitig ausgerichteten Wohn- und Essbereich. Bodentiefe Terrassentiren schaffen einen
flieRenden Ubergang zwischen Innen- und AuRRenbereich und sorgen fir ein offenes,
modernes Wohngefuhl.

Die offene Kiiche ladt zu gemeinsamen Kochabenden ein. Erganzt wird das Erdgeschoss
durch ein Gastezimmer, ein Badezimmer mit WC sowie einen grol3ziigigen Wirtschaftsraum.

Highlight: Der exklusive Master-Bedroom-Bereich

Das Obergeschoss wurde als privater Ruckzugsort konzipiert. Besonders hervorzuheben ist
der luxuriose Elternbereich mit:

e ca. 18 m2 Schlafzimmer
e ca. 7,5 m? groBem Schrankraum

e ca. 11 m2 grol3er Wellness-Badeoase

Zwei weitere grof3zuigige Zimmer sowie ein zusatzliches Badezimmer bieten ausreichend Platz
fur Kinder, Gaste oder ein Home-Office.

Technische Ausstattung & Energieeffizienz

Dieses Haus ist optimal fur die Zukunft ausgestattet und ermdglicht nahezu unabhangiges
Wohnen bei gleichzeitig niedrigen Energiekosten.

Ausstattung im Uberblick

¢ 10 kWp Photovoltaik-Anlage inklusive Solax Hybridwechselrichter



(einfache Nachriistung eines Batteriespeichers mdglich)

e 22 cm Marken-Vollwarmeschutz fir minimale Warmeverluste

e Moderne Vaillant Luft-Wasser-Warmepumpe

inklusive FuRbodenheizung in samtlichen Raumen

¢ E-Ladestation mit bis zu 11 kW Anschlussleistung direkt am Objekt

Sicherheit & Smart Home
Bereits vorbereitet fiir modernes und sicheres Wohnen:

e Samtliche Fenster und Turen im Erdgeschoss mit Verschlusskontakten

Verkabelung fir Alarmanlage, Bewegungsmelder, Brandmelder und AufR3ensirene
bereits vorhanden

Hochwertige Hauseingangstir mit Fingerprintsensor, Motorschloss und integrierter
Beleuchtung

Uberdurchschnittlich viele Steckdosen und Netzwerkanschliisse in allen
Aufenthaltsraumen

Osterreichische Markenfenster (3-fach Alu/Kunststoff) mit motorisierten AuBenrollladen

Aul3enanlagen & Privatsphare

Das ca. 470 m2 grof3e Grundstiick bietet eine private Wohlfiihloase mit grof3ziigiger Terrasse,
die sowohl von der Kiiche als auch vom Wohnbereich begehbar ist.



Ein besonderes Highlight ist die hochwertige, ca. 1,80 m hohe Gartenmauer mit modernen
Alu-Lamellenelementen, welche das gesamte Grundsttick umgibt und fir maximale
Privatsphéare sorgt.

Abgerundet wird das Angebot durch ein automatisches Schiebetor inklusive
Funkfernbedienung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://thomas-engl.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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