Gut strukturierte Buroeinheit mit zwei Blurordumen und
Loggia (renovierungsbedirftig)

Objektnummer: 1697/1696

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
Schlo3bergweg 1
9523 Villach

Biro / Praxis

Osterreich

9500 Villach

1980

Teil_vollrenovierungsbed

Neubau

54,97 m2

54,97 m2

2,50

1

I35,7o kWh / m2 * a
0,90

380,01 €

522,73 €

142,72 €

52,27 €



Mochten Sie lhre Immobilie
verkaufen?
-Bei uns sind Sie richtig.

[HR [MMOBEENMAKLER
IN'VILLACH

I OBILIEN
+43 676 4217090




'FULL HOUSE
MOBILIEN

FULL HOUSE
IMMOBILIEN







i

o

,M,&@«oﬁwf £

FULL HOUSE
IMMOBILIEN




i

L

239

HEIZUNGSREGLER | ==
34106

TELEKDOM

TOP O

'GRUNDRISS ERDGESCHOSS M 1:100
BUROTRAKT

DIESE ZEICHHWUMNG IST LIMSER GEISTIGES EIGEWTUM UKD DARF OHHWE UNSERE SEHNEHMIGUNG WEBER VERVIELFALTIGL WNOCH AM DRITT

MF [M2) = 7928

FULL HOUSE
- IMMOBILIEN

PERESOHEN ODER KOHKLURBEMZFIRMEN AUSGEFOLGT WERGEN

BALPCDRHABEN ZECHMUNGSMUBMER PLANINHALT PLAMVERFASSER DATUM:
BETRIEBSANLAGE DEC 0550/8-01 | {jROTRAKT s Slseegnoy s | 25032026 R JELL oy
BLEIBERGER STRASSE 67 1100 ERDGESCHOSS e zt: | MA | A3 |EEB BESTAND

FUR BIE PROJEETARWICKLUNG WERDEW PERSONENEBEIDGENE DATEN MACH DEM DATEMSCHUTZAECHTL

CHEM RESTIMMUMHGEN (DSEYQ) VERWEMDET. FUR WEITERE INFORMATIOMEM 5IND DER PLAMVERFASSEE /DIE PROJEKTEETEILIGTEN ZU KOMTARTIEREN




Objektbeschreibung

Dieses weitlaufige Gewerbeensemble aus dem Baujahr 1980 bietet mit einer Mischung
aus reprasentativen Buroflachen, multifunktionalen Hallen und einem Showroom die
perfekte Infrastruktur fir Unternehmen jeder Grol3e.

Rund um das Gebaude stehen zahlreiche Parkflachen zur Verfugung. Stellplatze kénnen je
nach Bedarf und Verfugbarkeit separat angemietet werden. Die monatliche Miete betragt €
30,00 netto pro Stellplatz.

Widmung

Das Objekt befindet sich in der Widmung Bauland — Gewerbegebiet. Eine Nutzung zu
Wohnzwecken bzw. eine Wohnsitzbegrindung ist daher nicht moéglich.

Diese kompakte Buroeinheit TOP 02 befindet sich im Erdgeschoss und verfugt tber eine
Nutzflache von ca. 54,97 m2. Die Einheit Gberzeugt durch eine klare und funktionale
Raumaufteilung und eignet sich ideal fir ein kleines Buro, eine Praxis oder einen
Dienstleistungsbetrieb.

Die Flache umfasst zwei gut nutzbare Birordume mit ca. 14,52 m2 und ca. 14,93 m2, die Uber
einen zentralen Gangbereich erschlossen werden. Erganzt wird die Einheit durch einen
Vorraum, einen Abstellraum, ein Vorraum-WC sowie ein separates WC. Eine ca. 3,90 m2
grol3e Loggia erweitert die Nutzungsmoglichkeiten und bietet einen angenehmen
Aul3enbereich.

Die durchdachte Grundrissgestaltung erméglicht eine effiziente Nutzung der vorhandenen
Flache und schafft eine angenehme Arbeitsumgebung mit getrennten Arbeitsbereichen und
praktischen Nebenflachen. Die Einheit ist besonders fiur Unternehmen geeignet, die eine
Uberschaubare, gut strukturierte Gewerbeflache im Erdgeschoss suchen.

Die Heizkosten sind bereits in den angegebenen Betriebskosten enthalten. Die Beheizung
des Objekts erfolgt Uiber eine Olzentralheizung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://full-house.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Bei uns sind Sie richtig. ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler lhres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m


https://full-house.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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