Bestlage mit Seltenheitswert - stilvolle 2-Zimmer-Wohnung
nahe Hauptplatz

Objektnummer: 7939/2300162904

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4040 Linz
Baujahr: 1995
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 59,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: IBl50,00 kWh /m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,21
Kaufpreis: 250.000,00 €
Betriebskosten: 205,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Artasches Grigorjan

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410009

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

i g ) immo

Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Helle Wohlfuhlwohnung in Linz-Urfahr

Diesen einladende 2 Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihr durchdachten Grundriss, den sehr
gepflegten Zustand und eine Lage, die in dieser Kombination selten zu finden ist: zentral und
dennoch angenehm ruhig.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1995
(Fassade 2024 erneuert) mit Lift und eignet sich ideal fur Singles oder Paare. Dank der
ruhigen Innenhofausrichtung geniel3en Sie eine helle und entspannte Wohnatmosphare —
mitten in der Stadt.

Die Wohnung wurde im vergangenen Jahr umfassend saniert und seither nicht bewohnt und
prasentiert sich daher in einem sehr guten, nahezu neuwertigen Zustand.

Die bereits ausgestattete Kiiche rundet das stimmige Gesamtbild ab und ermdglicht einen
unkomplizierten Einzug.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Gemeinschaftsgarten im Innenhof mit Grunflache
und Sitzmoglichkeiten — ein idealer Ort zum Entspannen und Abschalten.

Die ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und
Freizeitangeboten sowie die wenigen Gehminuten zum Hauptplatz machen diese Immobilie
besonders attraktiv. Die Lage in einer aufstrebenden Umgebung bietet zusatzlich langfristiges
Wertpotenzial.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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