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VOM GARTEN BIS INS DACHGESCHOSS: 3 individuelle
Wohneinheiten unter einem Dach

Wohn-/Essbereich mit Kliche_KI_generiert

Objektnummer: 7230/684

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

5110 Oberndorf bei Salzburg
Gepflegt

100,47 m2

3

1

1

1

I43,oo KWh / m2* a
0,87

1.610,00 €

1.320,00 €

1.610,00 €
290,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Gunter Penninger

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.

Itzlinger Hauptstral3e 57
5020 Salzburg
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Objektbeschreibung

Wohnen mit modernem Flair im Dachgeschoss: Diese renovierte
3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit einem Flachenausmald von ca. 100,47 m2 befindet
sich in einer Wohnanlage mit insgesamt nur drei Wohneinheiten in Oberndorf bei Salzburg und
Uberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus zeitgemalRem Wohnkomfort und
wohnlichem Ambiente. Die stilvolle Renovierung, das offene Raumkonzept sowie die
angenehme Atmosphéare unter den Dachschragen verleihen der Wohnung einen besonderen
Charakter und schaffen ein modernes Zuhause mit viel Wohnqualitat.

Die Wohnung préasentiert sich in einem modernen Zustand und beeindruckt besonders durch
den grofRziigigen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Die moderne Einbaukutiche fligt
sich harmonisch in das offene Wohnkonzept ein und schafft gemeinsam mit den warmen
Bodenbelagen und der indirekten Beleuchtung ein stilvolles Gesamtbild. Die R&ume wirken
freundlich und einladend und bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fur unterschiedliche
Wohnbedurfnisse.

Raumaufteilung: Vorraum, Wohn-/Essbereich mit Kiche, 2 Schlafzimmer, Bad (Dusche und
WM-Anschluss), separates WC, PKW-Stellplatz

Das modern gestaltete Badezimmer verfugt Uber eine grof3zugige Dusche sowie ein
Dachflachenfenster und bietet dadurch eine angenehme Wohlfiihlatmosphére. Fliesen- und
Parkettboden, Kabel-/Satelliten-TV sowie die offene Wohnkiiche ergdnzen die Ausstattung der
Wohnung. Die Beheizung erfolgt mittels Zentralheizung (Ol). Zur Wohnung gehort auRerdem
ein PKW-Stellplatz. Zusatzlich besteht die Moglichkeit, einen Garagenplatz anzumieten - die
monatlichen Kosten betragen € 90,- pro Stellplatz.

Vereinbaren Sie jetzt lhren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich von den
Vorzugen dieser Wohnung.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme per Email, samt detaillierten Informationen/
Unterlagen zu lhrer Person - bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit vollstandigen
Daten bzw. entsprechenden Unterlagen bearbeitet werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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