Top 1! Belagsfertiges Eckreihenhaus inkl. Carport und
Parkplatz in Pichling: 5 Zimmer, Terrasse, Eigengarten.
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a2
~ verkauft

Objektnummer: 5072/401

Eine Immobilie von Stottinger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£ i

Michael Stottinger

Stoéttinger Immobilien
Streiningerstral3e 14

Schwaigaustral3e
Haus - Reiheneckhaus
Osterreich
4030 Linz
2027
Erstbezug
Neubau
97,67 m2

R NP O

2

137,51 m2

I43,oo KWh /m2*a
0,74

438.000,00 €


















s

=

I errdssen Entwasgerung| ittt = B i G = ==
w3 tiber Grundflaghe = : _ aamv =) |
L4009 | coe BHe o Wg o B oo _
24026miA. | - ar e B0 cedis] gl T %[
. v AR Bougling’ Wi _ cotgs] N
e | PARKETS S A | = S5 R |
Gz \ _6 ,rm.uw N TRHWR = || Il |~ a2 2 T
4 | 7 o | T po4.Z |—» Pl
t 17 HERE N = = Tl el
n a L] 2% K
STHOM STROM —S——t— STROM i STROM — STROM | - m_ . m B Iﬁ
M = . ..ﬂ' Bl LU S 8
g g =8 =i SR |
b= B ] TERRASSE ST i R =
GRANIT I N [ ]
11T me Al
SO0 59
4 ety N
Terassen Entwasserung - T
iiber Grundilgche .+~ e 3N
. . N
g 5]
Mg 3025 S AMLVI I i B & ke
T BAUTOOHTLNE Lw&%ummmmﬂ%wﬂmwrﬁ a3 SRy 5,
20500, 602,000,09 508 Ja 0 P40 0 00 50000070 .
T U 2 RIVERANAL PYC DNTO0~
L 110, 80 .18 L 80 , 14T, 150 jo 145 L 70 , 100
o ; *Ha0 40" E 1407 A UBERGABESCHACHT
GRUNFLACHE
4.03 2.90 )
’ %% 25, ava 2 #1000
& sy 9.10

5.05

5.08
=3
bl

- k-

k.

0o

10.00

1=}

*

1} SICKERSCHACHT SN
2 @ 1500 13751 m?

LRUNLGHENSE

T T

410 4 +0,03 +001 0 4.+ 0.03 +0,08

+ 0,05
724921 miA GRUNDGRENZE 7 24920 m.iA. 24918 miA T T 249,20 m.i Al 29022 MULA 24925 miA. /



®

00io4dg  JINITIHINTANYE . . . . . 00}0d @

= S A EYEL m |

=1 | L13M¥vd i W 1201 o

S NIdvTHOS | 3t O L3IV S

.4 _ N oo [ ANIM =

o =</ (100

699 I 08

259 oo :

.wew _ L o

_ m m m “..m....“_.“.. mm | ! I S— DD N

21 B/ 00ci| | VN 02252 4 TT 08

= i g =

B L N334 T llent >
W 65 ONVO (I =
N3S3l14 li Bt . ANIM

L

8yt

N&’

N+’



GARTEM TOR]
AASEY
Lot
$olii
g LA
LA

R

110 I% i 1% it :g

- FoR-ga P S

~ LT BT e T
z R R R T

'

L

o o

1 i_
B )
[=

e

VECE LT

m’m

i 1]

308 | QE

N |

L —— ]

LAi:
inia g

bR P D158 < <l

-4
Hi i

13781 ¥

{ ! >
SN 1. [ PSS T N - S



008

L7 B 01 [0t D1
*665 i_‘Jﬁé
o B8 F FIEE PG |
+600 k
T T |
+500 5 580 58
TOP1 Top2 ToP3
e o = = OBERGESCHOSS o = = OBERGESCHOSS OBERGESCHOSS o = = | =
+4.00 s R SRS I B
[wa]- {wz]
B2 (82 = [e2
v L& ™ B
i
_F L o) &
+2.00 H i i H
=] ' i ol : i !
g all= g = 1002 i 1es Sl }
= i i i
g +100 g | g i IDGESCHOSS peescross| 3 | L !
2 1 | ! 5 .
A &) i = & 7
¥ _ =000 shlwene e o] £00 +000
Urgelénde — —
DRANAGE ¢
el RIS : B S R g 00
Fundamente It. Statik, in frostireier Tigfe und Fundamente It Stafik, in frostireier Tiefe und F Fundamente It. Stalik, in frostfreier Tiefe und
auf tragfahigem Boden grunden auf traglahigem Boden gronden aut tragfahigem Boden grunden
-200
+1.00 [o1]
Lh&_b LB +665
+6.00
T
+5.00 ~58 ol
OBERGESCHOSS i
+A00 [wi}
+300 +290
20K
W1 ‘ ‘
+2.00 v 240
=] =]
= 2
& TERRASSE s & s B 2
* 2
3

=200

L
undamente

auf traglahigem Boden grinden

It. Statik. in frostfreier Tiefe und

SCHNITT B-B




P

SICHTBETON

GELANDE NEU

Uigelinge

SCHNITT C-C




NORDANSICHT

SUDANSICHT

" GRONOGRERZE

4 GRLWDGRENE



4 GHIROGAENEE

OSTANSICHT

sagecenss

aumy

R

WESTANSICHT




|
I|
('
|I |
1 B
+ =
'\\ f
L~J
1193,
1183714
!"_,-’ ______ __‘-____‘____l_q_""--\
X 1193415 ¥ -
Higasrr 7 g &
¥ . \\
I Al
]
: | 1193/9
| =3 |
] 1? &
| = IJ
I iZ
| 133 /i |
i |
)
g e ! |
. J l:l“:;ﬁcmrr =i I
I ; :
|
| e o |
I .\ a !
, e ~5
b L 1
! 1
E:f i
| I 1123/8
[ & | 1
L swee
: H Lﬁfﬂmmf
; 2 3 oy
[ m
1 i -
2?4,T_ STHM B
iy |
| : I
| — 5 '
i
| B ! Moog gy 4 ":r /20
L 0 55 -+ 2
T —— e .
&
BE

5 /
DERLCSPLRR i ot i 3
(06 124541 MLiLk) 2UEG FFOK =0 0024 T m G AT

-




Objektbeschreibung

Dieses moderne Eckreihenhaus ist ein Ort, an dem Sie sich wie zu Hause fuhlen. Es bietet
Ihnen ein komfortables Leben in der Stadt Linz/Pichling. Mit 5 Zimmern, Terrasse und
Eigengarten ist dieses Haus ein perfekter Ort, um sich Ihr eigenes Zuhause zu schaffen.

Ihre Vorteile im Uberblick

e Das Carport und der Parkplatz sind im Kaufpreis bereits enthalten
¢ Massivbauweise

e Zentralheizung mittels eigener VAILLANT Warmepumpe mit Kihlfunktion inkl. 160 |
Warmwasserspeicher

e FuBbodenheizung im gesamten Haus

¢ Elektrische Rollladen bzw. Raffstore bei der Terrassentire sind bei allen Fenstern im
Wohn- und Schlafbereich enthalten

¢ Im Bad und WC im EG und OG kommt ein satiniertes Glas ohne Rollladen
¢ Kunststoff-Alu Fenster von Josko mit Hebeschiebeture im Wohnbereich

e Haustlre von Josko, Werkstoff aus HPL auf3en und innen

¢ Helle RAume und groRe Fensterflachen im Wohnbereich

e Eigengarten

e Umzaunung des Eigengartens und Abtrennung zwischen den einzelnen Hausern
mittels Doppelstabmattenzaun verzinkt, ca. 1m hoch, ohne Sichtschutz, ohne
Betonsockel und ohne Gartenture



¢ Hochwertige Elektroausstattung mit dem Schaltersystem Busch und Jager future linear

e Leerverrohrung fir Internet in den Verteiler

¢ Jedes Zimmer ist mit einem Leerrohr fur Internet oder SAT ausgestattet (5 Stk.
insgesamt)

¢ Waschmaschinenanschluss im Bad oder Technikraum

¢ Frostsicherer Wasseranschluss bei der Terrasse im AuRenbereich

e Eigener Wasser- und Stromanschluss

¢ Die allgemeinen AuRenanlagen werden vom Bautrager fertig gestellt

¢ Der Eigengarten wird vom Bautréager mit dem Mutterboden planiert, humusiert und
angesat

¢ Ortswasser

e Offentlicher Kanal

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

¢ Fliesen und die dazugehdorigen Abdichtungsarbeiten

¢ Bodenbelage inkl. Stiege

e Handlauf bei der Stiege



Innentiiren

Sanitarinstallation (die Rohinstallation ist im Kaufpreis enthalten)

Terrassenbelag und Unterbeton

Anschlusskosten fur Strom, Kanal, Wasser, Verkehrsflachenbeitrag und die
dazugehdrigen AufschlieBungsarbeiten. Diese betragen ca. €
18.700,-/Reihenhaus/Wohneinheit.

Bei der Angabe der Wohnflache ist das Stiegenhaus mit ca. 1,6 m2 (MafRangabe It.
Nutzwertgutachten, im Plan nicht ersichtlich) miteingerechnet.

Sonstiges:

¢ Die belagsfertige Fertigstellung ist fur Herbst 2027 geplant

¢ Die schlusselfertige Fertigstellung ist fur Ende 2027 geplant

¢ Der Eingangsbereich, die Carports, der Abstellraum im Aul3enbereich und die
Abtrennung zwischen den Terrassen werden in Beton ausgefihrt

e Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer sind vorbehalten

Schlisselfertig:
Die zusatzlichen Kosten fiur die schlisselfertige Ausfiihrung betragen: € 29.000,- inkl. Ust.
Die schlusselfertige Ausfihrung beinhaltet zuséatzlich:

e Terrasse: Estrichplatten in Splitt verlegt



Bodenlegerarbeiten: Fertigklebeparkett Eiche 2-Stab inkl. Sockelleisten
(Schweizerleiste).

Stiege: Die Trittstufe der Stiege wird mit dem gleichen Parkettboden belegt. Die
Setzstufe wird weil3 beschichtet.

Innentliren: Dana Standardtire weil3 mit Holzumfassungszarge

Handlauf: ein Handlauf ist auch bei der schlisselfertigen Variante nicht enthalten.
Dieser muss von den Eigentimern angebracht oder als Sonderwunsch bestellt werden.

Fliesenlegerarbeiten:

Bodenfliesen: Feinsteinzeug, Format: 60/30 inkl. Sockelfliesen, Hohe ca. 7cm aus
Bodenmaterial. Der obere Abschluss der Sockelfliesen und Wandfliesen erfolgt mit
einer Acryl-Fuge.

Wandfliesen: Steingut, Format: 60/30 cm, Farbe Weil3 matt. Die Wande im Bad und
WC werden zum Teil auf eine Hohe von ca. 1,20 m verfliest. Teilweise werden Wénde
nicht verfliest. Im Bereich der Dusche wird auf eine H6he von ca. 2,10 m gefliest. Siehe
Skizze. Der obere Abschluss der Wandfliesen erfolgt mit einer Acryl-Fuge.

Sanitar Bad: Laufen Pro Waschtisch, 60 cm breit mit Grohe oder Hansa Armatur bzw.
gleichwertiges, mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Hansatwist Armatur inkl. Duschhalterung und Hansa Basicjet Handdusche

Dusche mit Fliese und Rinne im Gefélle ca. 100 x 100 cm mit Glaswand (Walk in
Dusche, ohne Tlre)

Sanitar WC EG und OG: Laufen Pro Handwaschbecken mit Grohe oder Hansa
Armatur bzw. gleichwertiges, mit Kalt- und Warmwasseranschluss



e Hange WC Tiefspuler Laufen Pro mit Geberit Driickerplatte

¢ Abstellraumtiire: Nebeneingangstire in den Abstellraum beim Carport.

Die Anschlusskosten sind auch bei der schlusselfertigen Ausfihrung nicht enthalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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