EINZIGARTIGES Architekturjuwel im revitalisierten
Bauernhaus mit spektakularem Zubau, uneinsehbarem
Innenhof, Gartenparadies, Pool und Sauna in Stoob!

Objektnummer: 8292

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Paul Kneisz

Haus
Osterreich
7344 Stoob
1930
Modernisiert
Teill

Altbau
114,40 m?
184,70 m2

PR RN

2

1.300,00 m?2
274.900,00 €
40,00 €
150,00 €
100,00 €
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Objektbeschreibung

+++ Wohnen wie auf einem privaten Landgut: Beeindruckende Galerie im
revitalisierten Bauernhof mit Pool und Sauna in Stoob! +++

Dieses aulRergewothnliche Anwesen vereint auf beeindruckende Weise den Charme eines
liebevoll revitalisierten, original erhaltenen Bauernhauses mit der Klarheit moderner
Architektur. Entstanden ist ein einzigartiges Wohnensemble, das historische Bausubstanz
respektvoll bewahrt und gleichzeitig zeitgeméRes Wohnen auf héchstem Niveau ermdoglicht.
Der stilistisch hervorragend abgestimmte, lichtdurchflutete Zubau wurde vom renommierten
Architekten Univ.-Prof. i.R. DI Hans Gangoly entworfen und verleiht der Liegenschatft ihre
unverwechselbare Identitat.

Herzstlck des Hauses ist der beeindruckende Wohnbereich mit seinen grof3ziigigen
Glasflachen und der aul3ergewdhnlichen Raumho6he. Hier verschmelzen Innen- und
AuBenraum auf harmonische Weise miteinander. Tageslicht durchflutet die Raume aus
mehreren Himmelsrichtungen und schafft ein offenes, inspirierendes Wohngefthl mit direktem
Bezug zum uneinsehbaren Innenhof und dem weitlaufigen Garten. Die Verbindung aus
traditionellen Materialien, historischen Bauelementen und moderner Formensprache verleiht
dem Objekt eine besondere Atmosphare, die Geborgenheit und Eleganz gleichermaf3en
vermittelt.

Der geschutzte Innenhof mit rund 65 m2 Terrasse bildet das kommunikative Zentrum des
Ensembles und bietet ein Hochstmald an Privatsphare. Er verbindet die unterschiedlichen
Gebaudeteile auf natirliche Weise und schafft einen ruhigen Rickzugsort mit mediterranem
Flair.

Der private Wohnbereich umfasst rund 114 m2 Wohnflache und Uberzeugt durch eine
grof3zligige, offene Raumgestaltung. Zwei Zimmer, eine Kiche, ein weitlaufiger Wohnbereich
sowie praktische Nebenraume bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und hochsten
Wohnkomfort.

Ein weiteres Highlight ist der rund 1.300 m2 grol3e, liebevoll angelegte Garten. Die
parkahnliche Grinanlage mit altem Baumbestand, grof3ziigigem Swimmingpool und eigenem
Saunahaus bietet eine aul3ergewohnliche Lebensqualitat und macht das Anwesen zu einer
privaten Wohlfiihloase mitten im Grinen.

Eine seltene Gelegenheit fir Menschen, die das Besondere suchen und die perfekte Symbiose



aus historischer Baukultur, moderner Architektur und naturnahem Wohnen schatzen.

Eckdaten auf einen Blick

Galerieflache ca. 70 m2

¢ |nnenhof mit Terrasse ca. 65 m2

¢ Wohnbereich ca. 114 m2

e 4 Zimmer

e grol3zugiger Wohnbereich

e Kiiche

e 2 Abstellraume

e gepflegter Garten ca. 1.300 m2

e grof3es Pool

e separates Saunahaus

¢ Gerateschuppen



Dieses besondere Anwesen vereint Wohnen, Arbeiten und Kultur auf einzigartige Weise
—ideal fur Kunstliebhaber, Kreative oder Menschen, die das Aul3ergewdhnliche suchen.

Leben in Stoob & Oberpullendorf

Ihr neues Zuhause befindet sich in bester Sonnenlage in der Marktgemeinde Stoob,
unmittelbar neben der Bezirkshauptstadt Oberpullendorf — ein beliebter Wohnort im
Burgenland. Stoob ist bekannt fir seine traditionelle Keramikszene und beherbergt das
renommierte Topfermuseum sowie eine Fachschule fir Keramik und Ofenbau. Kultur und
Handwerk sind hier lebendig!

Lage:

Dank perfekter Verkehrsanbindung durch die nahegelegene S31 sowie eine Bushaltestelle in
Gehweite, sind sowohl Einkaufsmaoglichkeiten als auch Schulen (Kindergarten, Volksschule
und Hauptschule direkt im Ort, Gymnasium & HAK in Oberpullendorf) bestens erreichbar.
Gastronomie, Cafés und Freizeitangebote (Caféhaus, Gasthauser, Spielplatz) sind ful3laufig
verfugbar.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage bzw. stehe fur Fragen und Besichtigungen jederzeit gerne zur
Verfigung.

Herzliche Gril3e,

Paul Kneisz

+43(0)660 3 817 517

kneisz@grabner-immobilien.at

www.grabner-immobilien.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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