Saniertes Haus mit Garten und Nebengeb&aude nahe Wien |
Bezirk Ganserndorf | viel Platz fir Familie, Arbeiten und
Wohnen

Objektnummer: 5383

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Team Wien - Ost

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

T +436643702007
H +436643702007

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus
Osterreich
2291 Lassee
1980
Modernisiert
Neubau
211,00 m2

8

2

2

1

D 109,50 kWh/m2*a
C 1,49
459.800,00 €
70,00 €















Objektbeschreibung

Grof3ztigiges Wohnhaus mit Innenhofgarten, Terrasse und
Nebengebaude nahe Wien

Zum Verkauf gelangt ein grof3ziigiges und laufend saniertes Wohnhaus in angenehmer Lage
im Bezirk Ganserndorf, nur unweit von Wien entfernt. Die Liegenschaft tberzeugt durch viel
Platz, eine praktische Raumaufteilung, einen geschiitzten Innenhofgarten sowie zusatzliche
Nutzflachen durch Keller, Nebengebaude und Rohdachboden.

Das Haus befindet sich auf einem ca. 533 m2 grof3en Grundstiick und bietet eine
Wohnnutzflache von ca. 210 m2. Insgesamt stehen im Hauptgebaude 8 Zimmer zur
Verfligung. Die Immobilie eignet sich ideal fur grof3e Familien, Mehrgenerationenwohnen,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder fur Kaufer, die grof3ztigige Flachen und flexible
Nutzungsmaglichkeiten suchen.

Das Gebaude verfugt tber Erdgeschoss, Keller und Obergeschoss. Im Obergeschoss
befinden sich drei Zimmer sowie ein Rohdachboden, der je nach baurechtlicher und
technischer Prufung weiteres Ausbaupotenzial bieten kann.

Ein besonderes Highlight ist der geschuitzte Innenbereich mit sidostausgerichteter Terrasse
und Garten. Hier entsteht ein angenehmer Rickzugsort mit viel Privatsphére. Zuséatzlich bietet
ein Nebengebaude beziehungsweise eine Scheune weitere wertvolle Lager- und Nutzflache,
etwa fur Gartengerate, Hobby, Werkstatt oder Stauraum.

Die Liegenschaft wurde in den vergangenen Jahren laufend saniert und modernisiert:
Es wurden unter anderem Elektroinstallationen, Isolierung, Béden, Wande, Decken sowie
weitere Installationen erneuert. Auch Fenster mit 3-fach-Verglasung, Insektenschutz,
elektrische Jalousien sowie eine Zentralheizung mit Fernwarmeanschluss zahlen zu den

Ausstattungsmerkmalen. Die Kiiche prasentiert sich modern und gepflegt und wurde erst vor
wenigen Jahren erneuert.

Raum- und Flachenangebot
Das Hauptgebéaude bietet unter anderem:

e ca. 210 m2 Wohnnutzflache

e 8 Zimmer



e mehrere Schlaf- und Wohnraume

e 2 Kiichen

e 2 Badezimmer

e 2WC(Cs

o Kellerflache

¢ Rohdachboden mit méglichem Ausbaupotenzial

e sidostausgerichtete Terrasse

¢ Innenhofgarten

¢ Nebengebaude / Scheune mit zusatzlicher Nutzflache

e PKW-Stellmdglichkeiten auf Eigengrund

Ausstattung und Zustand
Die Immobilie wurde tber die Jahre hinweg laufend gepflegt und saniert. Besonders
hervorzuheben sind:

e moderne Einbauktiche

e 3-fach verglaste Fenster

¢ elektrische Jalousien



* Insektenschutz

e erneuerte Bdoden

¢ erneuerte Elektroinstallationen

e erneuerte Innenflachen, Wénde und Decken

e Zentralheizung / Fernwarme

e Keller von aul3en zugéanglich

* Nebengeb&ude mit vielseitiger Nutzungsmaglichkeit

e geschutzter Innenhof mit Terrasse und Garten

Durch die gro3zligige Nutzbarkeit und die vorhandenen Nebenflachen bietet die Immobilie ein
hohes Mal3 an Flexibilitat. Sie eignet sich sowohl fur klassisches Familienwohnen als auch fir
Personen mit zusatzlichem Platzbedarf, etwa fir Homeoffice, Hobby, Lagerflache oder
Werkstattnutzung.

Lagebeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im Gemeindegebiet von Lassee im
Bezirk Ganserndorf. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, Grinflachen und
einer angenehmen, landlich gepragten Wohnatmosphéare. Gleichzeitig ist Wien gut erreichbar,
wodurch sich die Immobilie besonders fur Personen eignet, die naturnah wohnen mdchten,
jedoch weiterhin eine gute Verbindung in Richtung Wien und in die umliegenden Gemeinden
suchen.

In der ndheren Umgebung befinden sich Nahversorger, Kindergarten, Schule, éffentliche
Verkehrsanbindungen sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten sind in der Region vorhanden. Die Lage bietet damit eine gute



Kombination aus Ruhe, Platz und Alltagstauglichkeit

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m

Post <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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