OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Traumhafte 4-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse beim
Augarten

Objektnummer: 96860

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Herminengasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 120,10 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2
Heizwarmebedarf: D 107,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,52
Gesamtmiete 2.790,00 €
Kaltmiete (netto) 2.203,27 €
Kaltmiete 2.536,36 €
Betriebskosten: 333,09 €

USt.: 253,64 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Traumhafte 4-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse beim Augarten

Die Herminengasse befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten 2. Wiener
Gemeindebezirk und vereint urbanes Leben, ausgezeichnete Infrastruktur und hohe
Lebensqualitat. Besonders die Nahe zum Augarten macht diese Lage auf3erst begehrt: Die
weitlaufige Parkanlage ladt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten
Stunden im Grinen ein und ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Auch die Donaukanal-Promenade ist rasch erreichbar und bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten sowie eine groRe Auswahl an Restaurants, Cafés und Bars. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich zudem vielféltige Einkaufsméglichkeiten, Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Schulen und Kindergarten — der tagliche Bedarf ist somit bequem
abgedeckt.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschol} eines stilvollen Altbaus und erstreckt sich Gber
zwei Ebenen. Sie Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein besonderes
Wohnambiente.

In der unteren Ebene befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer. Zwei der Zimmer sind
durch einen begehbaren Schrank- bzw. Abstellraum miteinander verbunden. Erganzt wird
diese Etage durch ein grof3ztigiges Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC, ein
separates Gaste-WC sowie zwei weitere praktische Abstellraume, von denen einer tber einen
Waschmaschinenanschluss verfugt.

Uber eine Treppe gelangt man in die obere Wohnebene mit groRziigigem Wohnbereich und
teilweise offener Kiuiche. Der helle Wohnraum schafft eine angenehme Atmosphare und bietet
direkten Zugang zur wunderschonen Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen einladt.

Ausstattung:

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Parkettb6den in den Wohnraumen, Fliesen in den Nassraumen

Fenster mit Doppelverglasung

innenliegender oder elektrischer aul3enliegender Sonnenschutz (je nach Ausrichtung)
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e Grol3zugige Terrasse mit Blick in den Innenhof
e Zugang zur oberen Terrasse uber eine Wendeltreppe

e Kellerabteil vorhanden

Zusatzlich bietet das Haus einen Lift, einen Fahrradraum sowie einen Mullraum. Der Lift bringt
Sie bequem in den Halbstock, sodass zur Wohnung nur noch ca. 14 Stufen zu gehen sind.

Offentliche Anbindung:

e U-Bahn: U2 & U4 (Schottenring) Ausgang Herminengasse - keine 2 Minuten!
e Buslinie: 5A (Karmelitermartk)

e StralRenbahnlinie 1,2, 31

Beziehbar: 01.08.2026
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Nebenkosten: 3BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <250m
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Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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