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Mobliert:
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Wohnflache:
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WC.:
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USt.:

Provisionsangabe:
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Ihr Ansprechpartner

5 ,\
Mag. Alexander Hérmandinger
FIT-am Immobilien GmbH
Linzer Tor 3

4780 Scharding

T +43 7712 36301
H +43 664 75 02 80 20

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4780 Scharding
Gepflegt

Teil
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270,00 m2
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C 68,20 kWh/ m2*a
19,67 €
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Objektbeschreibung

Exklusives Stadthaus im Herzen der Barockstadt Scharding

Mitten im historischen Zentrum der bezaubernden Barockstadt Scharding prasentiert sich
dieses auliergewohnliche Stadthaus mit ganz besonderem Charme und einer eindrucksvollen
Geschichte. Das Gebaude wurde urspringlich im 16. Jahrhundert errichtet und im Jahr 2002
umfassend generalsaniert, wodurch historisches Flair und zeitgemal3er Wohnkomfort
harmonisch miteinander verbunden wurden.

Das Stadthaus erstreckt sich tber Keller, Erdgeschoss, zwei Obergeschosse sowie ein
Dachgeschoss und bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 270 m2. Die Liegenschaft
befindet sich auf einem ca. 94 m2 grofRen Grundstiick und Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung sowie ihr einzigartiges Ambiente.

Ein besonderes Highlight stellt die Dachterrasse dar, die einen wunderbaren Rickzugsort
mitten in der Stadt bietet und zum Entspannen Uber den Dachern von Scharding einladt. Fur
zuséatzlichen Komfort und Wohlbefinden sorgt zudem eine im Haus integrierte Sauna, die
entspannte Wellnessmomente in den eigenen vier Wanden ermdoglicht.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Gastherme, die vor etwa 10 Jahren erneuert wurde, auch das
Dach wurde bereits modernisiert, wodurch wichtige Investitionen bereits erfolgt sind.

Zusatzlichen Komfort bietet eine Garage in unmittelbarer Nahe, welche sich auf einem
separaten Grundstiick mit ca. 68 m2 befindet — ein aul3erst wertvoller Vorteil in der historischen
Altstadt.

Die Lage konnte kaum besser sein: Mitten im barocken Stadtkern gelegen, befinden sich
Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie samtliche Infrastruktur nur wenige
Schritte entfernt. Die charmanten Gassen und historischen Gebaude verleihen diesem Objekt
eine ganz besondere Lebensqualitat.

Dieses Stadthaus eignet sich ideal fur Liebhaber historischer Architektur, die das einzigartige
Flair einer der schonsten Barockstadte Osterreichs genieRen mochten.

Bitte beachten Sie, dass wir aus Nachweispflicht gegenliber dem Eigentimer nur Anfragen mit
vollstandigem Namen und Anschrift bearbeiten konnen. Gerne senden wir Ihnen ein
kostenloses Detailangebot zu. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers bzw.
Dritter und erfolgen ohne Gewahr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <5.500m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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