Wohnen in absoluter Ruhe: Ankommen. Durchatmen. Neu
beginnen.

Objektnummer: 1633/417

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Betriebskosten:
Infos zu Preis:

Jahrlicher Heizélverbrauch ca. 1.700 L
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4782 St. Florian am Inn
1977

Gepflegt

Voll

Altbau

210,00 m2

406,55 m?

R NN WO

5

1.403,00 m2

D 121,00 kWh /m?* a
C 1,44

690.000,00 €

170,00 €












ab T












SEEET
S
e
M
- P T

¥




BN 25 b .

- S T
> A TR\ gy






















foczinz


















Ansicht Stidwest




— oL

W

=

Ansicht Nordwest




]}

Il

\/ \

Ansicht Stidost

fortuns




1745

575

170

ol
o

zi": 375

40 150

NP0 260

0
I

465

213

587

325 W0

GADAGE -

ALSHEBBARES
BLECHEEFASS

240
220

4 EINGANG

7

. WOHNER

TERR ASSE

P
- [ssa )
_./I ,
N KIND L ]
' ;"'EF’.'-".-EL-'{-‘%I s S
. lsowient § o 1
wma r[.—I | |
J s 0
= - | = —
- s
A r . £F
|
== ]
ELTERN - |
TEPPICH o
hogt Y ;
L) \
o 2 3
e



m

| |
I I
< | I
<3 | “  {ber Garage |
e . '
e L W !
Farigten] 5 | entslatorseters | |
. I 1
Hotrwgal dazw. L]

Grstnapbte 1 2nn Fmw || . 1

i SRR 1
R\ - ' besteh. Uberdachyng 1

: Eingarg | -
. O Fistle 1610 90,6 m

S : \ | ' 4
™ 4 O Decke 04 . | l
: 1=

= . = 'I ,¢,q, Vorr.s

|

|

|

|

|

I 3

I Dachbodan o, Pltadiany 14T +1 88 m ] Sty b1
|

I

I

t]' _____ ﬂ:‘ _.’“‘é" . & Aaceshl Ml

[~ KAL)



Keller

14

=13

380
e lt].‘#u_l.u_f_m_r_ﬂﬂ_ﬁ
Keller Stiegenhauis o CALET
2 SH =1
G [ iz [ o Lfnrﬁrum
T 59 - :
]
Bad [ A0
Kiiche ?Et
"] R
..-"'"/ -
b Helz= 5 [ 0
/j,.-’ ,-—:‘L' -'IE-\ raus $Tan>/
- m_ \\\
gﬁ 1 4 £ 11 18 15
18 15K 246 M 314
L+
- Gang -}/ & g = P T I 1 -4
= Gong
125 ﬂ“!ﬂ; /
00 Hobkyraum Gang
Zimmer
i
p=i=1
|
= =]
S S

e T2 TH

runa

z



Blochdeckung Rheinaink &~
Rauhachalung 20 mm begth. Dachdecicurg Blumeneindaciung
Laltung 35 cm - Hoderidflung beginh. Schalung
Underdach diffusionsafien besish. Sparren 812
Rauhschalung 20 mm . darw, Hnteddhung 3 cm, WD 8 om
Latfung &/8 quor om Spammen duzw, WD 8 om Laltung 58
Sparan 1277 B5H duzw. WD Bem
darw, Dampivemse verklebl mil BEH, WD 10 om wnd Gipafaserpiafion F30 Dampiermas
Feirlaltung 210 em
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Objektbeschreibung

Manchmal kommt der Moment, in dem man nicht langer warten méchte. Nicht planen, nicht
verschieben ... sondern einfach neu beginnen.

Dieses Zuhause richtet sich an Menschen, die spuren, dass Veranderung jetzt sein darf - und
bereit sind, ihr Leben ohne Umwege neu auszurichten. Ein sofort bezugsfertiges, vollstéandig
ausgestattetes Zwei- bzw. Mehrfamilienhaus in absolut ruhiger Lage, mit idyllischem
Schwimmteich und beeindruckendem Fernblick.

Einziehen. Ankommen. Neu starten

Dieses Anwesen in Oberosterreich vereint, was viele suchen und nur selten
finden: Privatsphare, Weitblick und ein Leben in spirbarer Ruhe.

Auf einer leichten Anhohe gelegen, eréffnet sich ein beeindruckender, unverbaubarer Blick
Uber die umliegende Landschatft.

Die Liegenschaft bietet aul3ergewdhnlich vielseitige Nutzungsmadglichkeiten und eignet sich
sowohl als grol3ztigiges Einfamilienhaus als auch als Zweifamilien- oder
Mehrgenerationenhaus. Die durchdachte Raumaufteilung ermdéglicht ein gemeinsames Leben
unter einem Dach und zugleich ausreichend Freiraum fur Ruickzug, Individualitat und
unterschiedliche Lebenskonzepte.

Das Dachgeschoss bildet einen ganz besonderen Wohnbereich. In hochwertiger
Massivholzbauweise ausgefihrt, entsteht durch warme Materialien, sichtbare Holzelemente
und eine harmonische Gestaltung eine aul3ergewdhnlich behagliche Atmosphére. Der



grol3ziigige, L-férmige Balkon erstreckt sich Gber zwei Hausseiten und eroffnet einen
eindrucksvollen Fernblick, der selbst vom Bett aus erlebbar ist. Eine Sitzgruppe ladt dazu ein,
Mabhlzeiten inmitten der Natur und mit Ausblick zu geniel3en. Ein Holzofen im Wohnbereich
sorgt zusatzlich fir angenehme Behaglichkeit.

Im Erdgeschoss befindet sich eine weitere vollwertige Wohneinheit mit neu ausgestatteter
Kiche aus dem Jahr 2025, einem grof3ztigigen Wohn- und Essbereich sowie einem Balkon.
Auch hier ladt ein Essplatz im Freien zu gemeinsamen Stunden ein. Erganzt wird diese Ebene
durch ein Schlafzimmer und ein Kinderzimmer. Das Badezimmer ist sanierungsbedurftig und
bietet Raum fur individuelle Gestaltung und persodnliche Wohnideen.

Das Kellergeschoss erweitert das Raumangebot erheblich. Neben Technik-, Abstell- und
Fitnessraumen stehen zusatzliche Wohnraume, eine Kiiche sowie ein Badezimmer zur
Verfligung. Mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten eignet sich dieser Bereich
ideal fur Jugendliche, Géaste oder als separater Wohnbereich.

Das Herzstuck des Anwesens ist der weitlaufige Garten. Alter Baumbestand, gewachsene
Strukturen und liebevoll angelegte Bereiche schaffen eine besondere Atmosphére. Mehrere
Sitzplatze - ob Essgarnitur, Gartenlounge oder Liegestuhle - laden dazu ein, den Tag im Freien
zu verbringen. Der uneinsehbare Schwimmteich mit Gber 150 m2 Wasserflache bietet ein
naturnahes Badeerlebnis, das in dieser Form nur selten zu finden ist. Erganzt wird der
AulBenbereich durch ein Gewachshaus, Obstbaume und eine grof3ziigige Terrasse.

Auch funktional Uberzeugt die Immobilie mit einer Garage inklusive zusatzlichem Stauraum fur
Werkzeug und Maschinen, einem Carport fir zwei Fahrzeuge sowie weiteren Stellplatzen fur
bis zu funf Autos.

Die Lage verbindet absolute Ruhe mit hervorragender Erreichbarkeit. Scharding ist in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung in Richtung Passau und zur Autobahn. Trotz der
Nahe zur Infrastruktur geniel3en Sie hier eine angenehm abgeschiedene und
verkehrsberuhigte Umgebung.

Das Haus wird vollstandig mobliert und inklusive des gesamten umfangreichen Inventars
Ubergeben. Von samtlichen M6dbeln und Kiichenausstattungen tber Waschmaschinen und
Fitnessgerate bis hin zu Werkzeugen, Maschinen, Gartenmgdbeln und vielen weiteren
Ausstattungsgegenstanden. Ein Einzug ist dadurch ohne zusétzlichen organisatorischen
Aufwand sofort mdglich.

Ein Zuhause fir Menschen, die nicht nur nach Veranderung suchen, sondern bereit sind, ihr
Leben neu zu gestalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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