Ruhig wohnen in Hinterbruhl - 3-Zimmer-Mietwohnung mit
klarer Raumaufteilung, guter Anbindung und Grinblick
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Objektnummer: 6674/332
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

2371 Hinterbrihl

68,81 m?

3

1

1

'299,00 kWh / m2* a
3,68

1.155,00 €

1.155,00 €

1.155,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nikolas Oberhuber

IMMOVENCE GmbH
Dr.-Karl-Lueger-Platz 5
1010 Wien

T +43676 7603986
H +43676 7603986
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GRUNDRISSPLAN Ruhig wohnen in Hinterbrihl

3-Zimmer-Mietwohnung mit klarer Raumaufteilung,
guter Anbindung und Griinblick

Adresse: HauptstraBe 13, 2371 Hinterbriihl
01 VORRAUM ca.526 m*
02 WOHNEN ca. 21,93 m*
03 KUCHE ca.3,20 m*
04 SCHLAFEN ca. 10,86 m’
05 SCHLAFEN ca. 19,10 m*
06 AR ca. 2 m?
07 BADEZIMMER ca. 4,43 m?
08 WC ca. 162m’
Wohnfliche: ca. 68,81 m’

Fir il der lrrtiimer
Stand: Mai 2026
Verkauf:
IMMOQUELLE
Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 6607056199
office@immaquelle.at
www.immoquelle.at




Objektbeschreibung

In der Hauptstraf3e in Hinterbrihl 6ffnet sich eine Wohnung, die vor allem durch ihre ruhige
Lage und ihre praktische Aufteilung Gberzeugt. Auf ca. 68,81 m2 Wohnflache bietet diese
3-Zimmer-Mietwohnung ein Zuhause fiir Menschen, die Ubersichtlichkeit schatzen und
dennoch nicht auf Rickzugsmadglichkeiten verzichten mdchten.

Bereits der Vorraum Ubernimmt dabei eine zentrale Rolle: Von hier aus fihren die Wege in das
separate WC, das Badezimmer, die Kiiche und weiter in den Wohnbereich.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Mit ca. 20,31 m? bietet es Platz fur
entspannte Abende, einen Essbereich und jene kleinen Alltagsmomente, die eine Wohnung
zum Zuhause machen. Die angrenzende Kiiche ist mit einer Einbaukiiche samt hochwertigen
Geraten ausgestattet und fugt sich praktisch in den Wohnalltag ein.

Von diesem zentralen Wohnbereich aus gelangen Sie in zwei getrennte Schlafzimmer. Das
grolRere Schlafzimmer umfasst ca. 19,10 m?, das zweite ca. 10,86 m2. Ob als Schlafraum,
Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer - die Aufteilung lasst unterschiedliche
Wohnideen zu, ohne kompliziert zu wirken. Ein Abstellraum erganzt das Raumangebot und
schafft Platz fir Dinge, die im Alltag zwar wichtig sind, aber nicht stdndig sichtbar sein mussen.

Das Badezimmer ist mit Dusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Das WC ist separat angeordnet und sorgt damit flr zusatzlichen Komfort im Alltag.

Diese Wohnung eignet sich fir Singles, Paare, kleine Familien oder Menschen, die einen
zuséatzlichen Raum flur Arbeit, Gaste oder personliche Interessen suchen. Sie bietet keine
Uberladene Inszenierung, sondern genau das, was im Alltag zahlt: eine gute Aufteilung,
angenehme Wohnraume und eine Lage, die vieles leichter macht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <3.500m
StralRenbahn <5.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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