Gepflegte Gartenwohnung nahe Leibnitz mit grol3er
Terrasse und Eigengarten

Objektnummer: 1330

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heike Kohmann

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2
8010 Graz

T +43 664 52 68 566

Wohnung
Osterreich
8435 Leitring
1990
Gepflegt
Altbau

83,00 m2

3

1
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2

200,00 m2
15,00 m?
258.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in Wagna-Leitring nahe Leibnitz in ruhiger
Wohnlage mit sehr guter Infrastruktur. Auf rund 83 m2 Wohnflache bietet die Wohnung ein
durchdachtes Raumangebot sowie eine grof3ztigige Terrasse und einen ca. 200 m2 grof3en
Eigengarten. Zusétzlich Gberzeugen die gute Verkehrsanbindung, ein Carport-Stellplatz und
ein Freistellplatz sowie die sofortige Verfugbarkeit der Immobilie.

DIE VORTEILE DIESER WOHNUNG AUF EINEN BLICK:

¢ Ruhige Wohnlage in Wagna-Leitring nahe Leibnitz

Graz in ca. 35 his 40 Minuten erreichbar

Sehr gute Infrastruktur mit Nahversorgern, Schulen und Bahnhof in der Nahe

Ca. 83 m2 Wohnflache

Ca. 28 m2 Terrasse

Ca. 200 m2 Eigengarten

Ca. 15 m2 Kellerflache

1 Carport-Stellplatz im Eigentum

1 Freistellplatz

DIE WOHNUNG



Die Wohnung verfugt tber eine Wohnflache von ca. 83 m? und befindet sich in einem
Wohnhaus aus dem Jahr 1990. Die Raumaufteilung umfasst insgesamt drei Zimmer. Laut
vorhandenen Unterlagen stehen unter anderem ein grol3zigiger Wohnbereich, Schlafzimmer,
Kiche, Badezimmer, separates WC sowie zusatzliche Abstell- bzw. Stauraumflachen zur
Verfigung.

Die Kiche ist als separate Einbaukiiche ausgefuhrt. Das Badezimmer verfligt Uber ein Fenster
sowie eine Dusche. Die Wohnraume sind hell gestaltet und bieten durch die vorhandenen
Fensterflachen ein angenehmes Wohngefuhl.

Besonders hervorzuheben sind die grof3ztigigen Aul3enflachen. Die ca. 28 m? grol3e Terrasse
ist direkt von den Wohnrdumen aus erreichbar und erweitert den Wohnbereich ins Freie.
Erganzt wird dies durch den ca. 200 m? grof3en Eigengarten, der vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Zur Wohnung gehéren auRerdem ein ca. 15 m2 gro3er Kellerraum sowie ein Carport-Stellplatz
im Eigentum und ein Freistellplatz.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1990 in Massivbauweise errichtet und prasentiert sich in
gepflegtem Zustand. Die Wohnung ist ebenfalls gepflegt und kann ab sofort bezogen werden.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. In den Wohnraumen sind Parkettbdden
verlegt, wahrend Sanitar- und Nebenrdume mit Fliesen ausgestattet sind. Die vorhandene
Einbauklche ist Bestandteil der Ausstattung.

Das Badezimmer verfligt Gber ein Fenster und eine Dusche. Zusétzlich stehen ein separates
WC sowie praktische Stauraummaglichkeiten zur Verfliigung. Das Gebaude besitzt ein
Satteldach.

DIE BETRIEBSKOSTEN

Die monatlichen Betriebs- und Instandhaltungskosten belaufen sich derzeit auf insgesamt ca. €
320,94. Zusatzlich fallen monatliche Heizkosten von ca. € 88,- sowie Stromkosten von ca. €
60,- an.



Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Heike Kohmann

+43 664 52 68 566

h.kohmann@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m



Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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