Wohnen neu erleben — Erstbezug zur Miete mit Balkon

Objektnummer: 26965

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Leebgasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 34,77 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Balkone: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: I35,7O KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 890,00 €
Kaltmiete (netto) 890,00 €
Kaltmiete 890,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&

Johanna Obkircher

ESTINA Immobilien GmbH
Praterstral3e 66/2/19
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VERKAUFSUNTERLAGEN

FLACHENAUFSTELLUNG
WOHNFLACHE 34,77 m?
BALKON | 2,75 m?
EINLAGERRAUM L.21 0,69 m?

Die  Stockwarkbersicht
dient nur zur ungefahren
Darstellung der Lage der
Wohnung innechalbdes
Objekis. Es  kénnen
daraus keine Anspriiche
abgeleitet werden
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen trifft auf nachhaltigen Mehrwert. Die Wohnungen bieten optimale
Voraussetzungen — sowohl fir die Eigennutzung als auch als attraktive Anlageimmobilie — und
schaffen den perfekten Rahmen fur lhr zuklnftiges Zuhause.

Ein Teil des Projekts ermoglicht — unter bestimmten Voraussetzungen — eine kurzfristige
Vermietung, etwa Uber Plattformen wie Airbnb. In Anbetracht der aktuellen gesetzlichen
Rahmenbedingungen stellt dies eine seltene Gelegenheit dar, die sich besonders fiir Anleger
als aul3erst interessant erweist.

Projektbeschreibung

In einer ruhigen Seitengasse zwischen der Inzersdorfer Straf3e und der Laxenburger Strale,
mitten im Herzen des 10. Wiener Gemeindebezirks, entsteht derzeit ein hochwertiges
Neubauprojekt.

Das Wohnprojekt umfasst 52 moderne Wohneinheiten, verteilt auf zwei Gebaude. Alle
Wohnungen verfligen tber durchdachte, effiziente Grundrisse und sind bereits mit neutralen
weil3en Einbauklichen ausgestattet. Der Grof3teil der Einheiten bietet zusatzlich private
Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder Géarten.

Ausstattung & Nachhaltigkeit

Den Bewohnern stehen zahlreiche Allgemeinflachen zur Verfligung, darunter

ein Fahrradraum, Kinderwagenraum, Hobbyraum sowie Kellerabteile. Eine hauseigene
Tiefgarage rundet das Angebot ab.

Die Anbindung an das Fernwarmenetz in Kombination mit einer Photovoltaikanlage am
Dach sorgt fur energieeffizientes und kostenschonendes Wohnen. Bei der Umsetzung des

Neubaus liegt der Fokus auf Energieeffizienz und Wohnkomfort:

¢ Vollwarmeschutzfassade mit niedrigem Heizwarmebedarf
¢ FulRbodenheizung Uber Fernwérme
e |solierverglaste Fenster

¢ Klimaanlagen in allen Dachgeschosswohnungen



¢ Teilweise elektrische AuRenbeschattung

¢ Sicherheitseingangsttren

e Glasfaseranschluss

Projekt-Highlights auf einen Blick

¢ Ruhige, zentrale Lage nahe Paltramplatz

Effiziente und moderne Wohnungsgrundrisse

Nachhaltiges Energiekonzept mit Fernwéarme & Photovoltaik

Tiefgarage sowie umfangreiche Gemeinschaftsraume

Sehr gute Vermietbarkeit und langfristiges Wertsteigerungspotenzial

Lage & Infrastruktur

Die Lage Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine optimale Anbindung
an den offentlichen Verkehr. Die Stral3enbahnlinie 11 istin etwa 3 Gehminuten erreichbar
und bietet eine direkte Verbindung zu mehreren U-Bahn-Linien (U1, U3) sowie zur S-Bahn.
Ebenfalls in rund 3 Gehminuten befindet sich die Buslinie 7A, wahrend die U1-Station
Reumannplatz in etwa 11 Minuten fuR3laufig erreichbar ist. Zusatzlich steht mit der Buslinie
65A eine direkte Verbindung in Richtung Wienerberg City zur Verfligung.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Ein BILLA PLUS liegt nur wenige Gehminuten entfernt,
weitere Supermarkte und Nahversorger befinden sich in unmittelbarer Umgebung und decken
den taglichen Bedarf komfortabel ab.

Fur Freizeit und Erholung bieten der nahegelegene Arthaberpark sowie
der Paltramplatz attraktive Grinflachen. Das Erholungsgebiet Wienerberg ist in wenigen



Stationen erreichbar, das beliebte Amalienbad in kurzer Fahrzeit.

Das Columbus Center sowie die FulRgangerzone Favoritenstraflie sorgen fur vielfaltige
Shopping-, Gastronomie- und Unterhaltungsmdglichkeiten. Auch

die Gesundheitsversorgung ist bestens gegeben: Eine Apotheke befindet sich in ful3laufiger
Distanz, die Klinik Favoriten ist 6ffentlich sehr gut angebunden.

Abgerundet wird das Angebot durch die familienfreundliche Umgebung, die mit
mehreren Schulen und Bildungseinrichtungen in der ndheren Umgebung tberzeugt.

- Einige Bilder wurden mittels Virtual Staging aufbereitet, um das Einrichtungspotenzial der
Raume zu visualisieren. Die Mdblierung ist nicht im Kaufpreis enthalten. -

Raumaufteilung: (38,66m2)

- Wohnkiiche mit Zugang zum Balkon

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, Toilette und Waschmaschinenanschluss
- Balkon

Die Fotos kdnnen aus vergleichbaren Wohnungen in dem Gebaude stammen.
Kosten:

Miete: € 890,00 inkl. 10% USt.

Kaution: € 2.670,00

Der Stellplatz Nr. 12 kann zusatzlich um um € 120,- angemietet werden.
Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Frau Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676 316 37 08.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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