Exklusiver Gutshof mit Pferdegestit in idyllischer Lage!
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Objektnummer: 2194

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerhard Pichler

Haus

Osterreich

5143 Feldkirchen bei Mattighofen
1995

Gepflegt

280,00 m2

G F NWDN

170,00 m2
1.750.000,00 €
41,43 €

My Stars GmbH, Immobilienkanzlei, Firmengruppe

Getreidegasse 21
5020 Salzburg

T +43 660 49 28 858
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in der malerischen Gemeinde nahe Mattighofen,
Oberdsterreich!

Diese beeindruckende Immobilie bietet Ihnen nicht nur Raum und Komfort, sondern auch die
Moglichkeit, in einer der schonsten Regionen Osterreichs zu leben.

Ein Traum fur Pferdeliebhaber und Naturfreunde — Dieser wunderbare Gutshof verbindet
traditionelle Landhaus-Architektur mit modernster Ausstattung fir professionelle Pferdehaltung
auf ca. 4,2 Hektar Eigengrund.

Das Haupthaus

Das ca. 1995 erbaute und kontinuierlich revitalisierte Haupthaus befindet sich in einem sehr
gutem Zustand und bietet eine Wohnflache von ca. 280 m2 zzgl. Garagen, Keller und
mehreren Stallungen.

Die hochwertige Bauqualitat mit massiver Bauweise und erstklassigen Materialien entspricht

dem Landhausstil. Die gemutliche Atmosphare mit der sehr schénen Kiicheneinrichtung ladt
zu geselligem Beisammensein ein.

Ausstattungsmerkmale:

Einbauklche — hochwertig und vollausgestattet

Keller — grof3ziigige ca. 170 m? Lagerflachen

Garage — fur 3 Fahrzeuge

Abstellraum — praktische Nebenflachen

2 Balkonen — mit Blick ins Griine

Garten — gepflegt und weitlaufig



e Terrasse —ideal fir Sonnentage

e Teilmobliert — optional

e Parkplatz — ausreichend vorhanden

Professionelle Reitanlage

Diese ansprechende Immobilie verfuigt mit einer Gesamtflache von ca. 42.000 m2 tuber
genugend Kapazitat, um Ihren Pferden ihr eigenes Heu zu erwirtschaften.

Stallungen & Reitanlagen:
Longierhalle / Remontenhalle

e Durchmesser: 20 m

e Eingezaunt und jederzeit auf Springgrol3e erweiterbar

¢ Entspricht den heutigen Standards fur Reitplatzbau

Freifuhranlage

e Durchmesser: 15 m

e Mit Hufschlagtberdachung

e Fir 4 Pferde ausgelegt

Drainagierter Reitplatz



e 20x 60 m

¢ Professionelle Drainage

Pferdestallungen

e 5 Pferdeboxen

e Moderne, helle Stallungen mit hohen Decken

e Praktische Einstreu-Lagerung

e Mehrere Laufstélle mit direkter Verbindung auf die Weiden

Weitere Infrastruktur

Aussenwasch- und Putzplatze

Solarium

Wiesenkoppeln und Schlechtwetterpaddocks (ca. 30.000 m?)

Eigener ca. 80 m tiefer Brunnen mit hervorragender Wasserqualitat

Abstellplatze fur PKW und LKW

Zusammenstellung Stall-/Boxenangebot:



- **5 grolRe Einzelboxen**

- Kapazitat: **5 Pferde**

- **1 Ponylaufstall**

- Kapazitat: **3 Ponys**

- **2 grol3e Doppelboxen**

- Kapazitat: **insgesamt bis zu 4 Pferde** (je nach Grol3e / Belegung)
- **1 groRer Freilaufstall (Jungpferde)**

- Kapazitat: **6 junge Pferde**

- **Paddocks**

- *Einige** der Boxen verfugen tber *Paddocks** (nicht bei allen).
Gesamtkapazitat (je nach Belegung der Doppelboxen):

- *Pferde:** 5 (Einzelboxen) + bis zu 4 (Doppelboxen) + 6 (Jungpferde) = **bis zu 15 Pferde**
+ *Ponys:** **3 Ponys**

+ Eine Genehmigung fiir eine neue Reithalle mit 20x40m und zusatzlichen Pferdeboxen lag
bereits vor, ist zwar mittlerweile abgelaufen, kann jedoch jederzeit wieder beantragt werden!

Glashaus & Besonderheiten

Das zusatzlich errichtete, sehr grofR3e Glashaus kann zu verschiedensten Zwecken genutzt
und verwendet werden, u.a. wurde ein beheizbares Becken z.B. fir eine

KOI-Fischzucht eingebaut.

Es steht lhnen natirlich alles offen!

Optional: Ein umfangreicher Werkzeug- und Maschinenpark (Gesamtwert ca. € 100.000,-)
kann gegen Aufpreis erworben werden.



Lage & Infrastruktur
Dieses Anwesen liegt nur ca. 7 km auBerhalb von Mattighofen, wahrend Sie gleichzeitig von
der Nahe zur Stadt Salzburg (ca. 40 min) und moglichen Turnierstallungen wie

Lamprechtshausen (ca. 18 min) und Ranshofen (ca. 25 min) profitieren.

Erreichbarkeit:

Mattighofen: ca. 7 km

Salzburg: ca. 40 Minuten

Lamprechtshausen: ca. 18 Minuten

Ranshofen: ca. 25 Minuten

Die Infrastruktur ist als sehr gut zu bezeichnen. Im nahen Mattighofen ist flr ausgiebige
Einkaufe des taglichen Bedarfs gesorgt. Tierarzte sind ebenfalls rasch erreichbar.

Die Eindrticke, die man bei einem Rundgang Uber die weitlaufige Anlage mitbekommt, sind
schwer wiederzugeben. Das Gut ist nicht nur irgendeine Immobilie, es ist pure Emotion.
Soviel an Gefuhl ist hier vorhanden, wenn Sie tUber das Gelande schlendern. Die kleinen und
feinen Details, die man in den Fotos nicht wiedergeben kann, muss man daher personlich
entdecken.

Widmung: Landwirtschaft

Hinweis: Die Widmung dieser exklusiven Immobilie ist "Landwirtschaft". Ein Ankauf und die
Erfullung der Grundverkehr-Bestimmungen erfolgt ausschlief3lich mit der vorgeschriebenen
Befahigung zur Fihrung einer Landwirtschatft.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Objekt personlich vorzustellen!

Rechtlicher Hinweis



Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewahr.
Zwischenverkauf und Irrtimer vorbehalten. Dieses Exposé ist eine unverbindliche
Objektbeschreibung und stellt keine vertragliche Zusicherung dar. Mal3geblich ist
ausschlief3lich der notarielle Kaufvertrag.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.500m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <7.000m


https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <6.000m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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