Berliner Ring - tolle Aussicht
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MMOBILIEN

Objektnummer: 5516/602

Eine Immobilie von Bestinvest Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8047 Graz
Gepflegt
61,05 m2
2,50

1

1

1

C 88,00 kWh/ m2*a
C 1,59
954,48 €
520,20 €
759,71 €
239,51 €
99,00 €
95,77 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Mag. Marianne Cappello

Bestinvest Immobilien
Riegelgasse 25
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tichtlinie &
be: April 2019

oid

EMETIFUT P8 BARTECHAES

BEZEICHNUNG  WEG Ragnitzstralle 181, 183

Gebdude(-teil) Wohnen

MNutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
Strale Ragnitzstratte 181, 183

PLZ/Ort an47 Graz-Ries

Grundstlicksnr, 20801

Energieausweis fiir Wohngebdude

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1083
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde  Ragnitz
KG-Nr. 63117
Seehiihe 3680 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++
A+

HWEBp, ¢ Der Referenz-Hedrwiirmebedar st jene Wirmemenge, die in den R3umen
bereitgestellt werden muss, um diese auf siner noemativ geforderten Raumtempera-
tur, ahne Berlcksichtigung alifallger Ertrge aus Warmerickgewinaung, zu halten.

WWWE: Dor Warmwasserwirmebedarf kst in Abhlingigheit der Gehiudekategorie
ahs Machenbezogener Defaultwert fesigelegt.

HEB: Beim Helzenergiebedarf werden zusitzlich 2um Helz: und Warmwasser-
wirmnebedarl die Yerluste des gebBudetechnischen Systems berlcksichtigt, daz
zihlen inshesondere die Vierluste der Warmehereitstellung, der Warmevertellung, der
Wrmespeichenng und der Wirmeabgabe sowie alifilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombaedarf ist ats Aichenbezogener Defaultwert festgelegt,
Er entapricht in etwa demn durchschaittlichen flichenbezogenen Stramverbrauch
eines Bsterreichischen Haushaits,

RK: D Referenzidima ist sin wirtuslle Klima. E5 dient sur Efmitthung van Erergie-
kennzahlen.

HWBR 5 PEBgy C0,.5% foee, sx

EEB: Der Endenergiebedary urnfasst pusdtelich 2um Heizenergiebedarf den
Haushahtsstrambedarf, abeoglich alifalliger Endenergieertrage und zuziglich sines
dafiir netwendigen Hilfsenengiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft wenden muss (Lieferenergiebedarf)

fopgt Der Gesambenergieeffizien:-Faktor st der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abrliglich allfilliger Endenergisertrige und suzlglich des dafir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referend-Endenergiebedart
{Anforderung 2007).

PEB: Der Primbirenergiebedarf ist der Endenergiebedart einschliefilich der Verluste
in allen Viorketien, Der Primarcmlglcbrﬂarfml pinen erneuerharen [PEBy, | und
elnen nicht ernewerbaren (PEB, ;) Antell auf

CO.eq: Gesamte dem Endenergiebedarf rururechnenden Squivalemten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieflich jener fiie vorketten.

SK: Das Standortidima (5t das reale kKlima am Gebdudestandort, Dieses Klimamodell
wurde suf Basis der Primirdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt i Meteorologie
wred Geodynamik flr die [ahre 1578 bis 2007 gegenlber der Vorfassung aktualisiert,

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benuteerinnenverhaltens, Sie geben den Jabresbedart pro Quadratmeter beheicter Brutbo-GrundfBche an.

Diiemr Energimousweis entspricht den Yorgabes der O45-Richtinie 6 Enegieninsparusg und Wairmesthutr des Ostermeichischen bmtivets fir Bautechn is Umsetnung der Ricks lisie 2000030 wom
5. Ml 2010 by die Gesamtenergeetfiziens von Getduden hrs 7018/ BA8ELR vom 30 Mai 2018 und dies Energ wausesis-Vorlage Gesetnes {EAVG). Der Ermittlongsasitraum 16r die Knmersionsfaktoren
fur Primarenergie und Kchlerdionidesdssiones ist e Strom: 201309 - 20908, wed e warden Dbiche Al loksti onsregein segerbel it

ArchiPHYSIK 19.0,48 - lizenzien fir GWS

WeGe 10.10.2022
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Energieausweis fiir Wohngeb&ude
oi2 - OIB-Richtlinie &

e R —— Ausgabes April 2003

GEBAUDEKEMNDATEM Edefurt:
Brutto-Grundfiiche (BGF) 35446 m* Heiztage 269 d Art der Liiftung Fensterliiftung
Bezugsflsche (BF) 28356 m* Helzgradtage I787 kd Salarthermie - m
Brutto-Yolumen (Vg) 10 636,1 m" Klimaregion S50 Photovaltaik - kiWp
Gebdude-Hiilflache (4) 38547 m* MNorm-AuBentemperatur 110+ Stromspeicher = kWh
Kompaktheit (A7) 0,36 1/m Soll-Innentemperatur 220+c WW-WB-System (primdir) Strom direkt
charakteristische Linge (1) 276m mittlerer U-Wert 0,830 wym WW-WB-System (sekundsr, opt.) -

Tell-BGF -m* LEK, -Wert 52,05 RH-WE-System (primar) Femwarme
Teil-BF -m* Bauweise schwers RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

Tell-vy - m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heirwirmebedarf HWBgermk = 74,2 kWh/ma
Heizwirrmebedarf HWBg = 742 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBgy = 1236 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fote = 1,55

Erneverbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qhpedsn= 300978 kWh/a HWBgiee= 875 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Dy se = 296 434 kWhya HWBge= 83,6 kwh/ma
Warmwasserwirmebedarf Q= 36 25 kWhia WWwWB= 102 kWh/m?a
Helzenerglebedarf Qupetse= 415045 kWh/a HEBse= 1173 kwh/ma
Energieaufwandszahl Warmwasser AN 151
Energleaufwandszahl Raumhelzung BANZRH = 117
Energieaufwandszahl Heizen ez 120
Haushaltsstrombedarf Qhapisn = 8073 kWh'a HHSB= 223 kWh/m%a
Endenergiebedarf Qeepox = 496 676 KWhia EEBsc= 1401 kWh/m?a
Primirenergiebedarf Qeep.sx = 530038 kWhya PEBgg= 1521 kWh/m?a
Primirenergiebedarf nicht erneuerbar Qogpnern. o = 136 670 kWh/a PEBnem.se= 39,1 kWwh/ma
Primirenergicbedarf erneuerbar Opepern.or = 400 368 kWhia PEBym sc= 1130 KWh/ma
dquivalente Kohlendioxidemissionan Ceooeas = 57015 kgfa COnqax= 16,3 kg/m*a
Gesamtenergieefizienz-Fakior fogese= 1,58
Photovoltaik-Export e ™ 0 kWha PVEgpomac= 00 kWh/mia
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin GWS Gemeinniitzige Alpenl, Ges. fir W, & 5. mb.H
Ausstellungsdatum 09,09,2022 Unterschrift GfiFS' :li e
Gilltigheitsdatum (8.09.2032 . G M:II@ b i bt
Gesctasza =" e

Diie Erergiekennzahles disses Energivausmeies denen amrschiellich der Infermation, Aufgrend der idealisierten Eingangsparamater kinnen bei tatsichdicher Hutzung echebliche Abweichunsgen aufteeten
Insbescndere Matzungseinheien unterschiedlicher Lage kBnnen aus Grimden der Geometnie und der Lage hinsichtich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebensn sbweichen.

ArchiPHYSIK 19.0,48 - lizenzien fir GWS WeGe 10.10.2022



Objektbeschreibung

TOP Preis-Leistung! Kofferpacken und einziehen! Diese Wohnung ist ab sofort zu vergeben.
* Eine neuwertige Kiche mit Essplatz und Blick ins Grine

* ein geraumiges Schlafzimmer

* ein grol3es, helles Wohnzimmer mit Zugang zu Loggia und Blick nach Graz

* Bad mit Fenster und Wanne, WC extra, 1 Abstellraum, 1 Keller.

* WG-geeignet durch die separaten Zimmer plus die Kiiche

* ganztags Sonne, hell, freundlich.

Im Haus Fahrradabstellraum, Waschkiiche, Parkplatz vor dem Haus. 1 Garagenbox kann
optional dazu gemietet werden EUR 80 pro Monat.

Lage in Ragnitz, Busverbindungen zum LKH, Bahnhof und Andreas Hofer Platz vor der Tur,
Spar, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergéarten, Schule.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv bis zu 14 Tage vorab zu.

Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m


https://bestinvest-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

