Top-Vorsorgeimmobilie mit Wohnrecht in Bisamberg!

Objektnummer: 3479/2465
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reiheneckhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2102 Bisamberg
Baujahr: 1994

Alter: Neubau
Wohnflache: 135,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Garten: 1.160,00 m?
Kaufpreis: 680.000,00 €
Betriebskosten: 77,83 €
Heizkosten: 151,00 €

USt.: 9,78 €

Provisionsangabe:

24.480,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova

REMAX Trend
Landstral3er Hauptstral3e 107
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Top-Vorsorgeimmobilie mit Wohnrecht in Bisamberg!
Das Investment auf einen Blick:

Zum Verkauf steht ein hochwertiges Reiheneckhaus in absoluter Bestlage von Bisamberg. Die
Liegenschaft wird mit einem lebenslangen Wohnrecht fur die aktuelle Besitzerin (Geburtsjahr
1942) verkauft.

Sie sichern sich damit schon heute wertvollen Immobilienbesitz weit unter dem regularen
Marktwert — ideal als langfristiger Inflationsschutz, Vermégensaufbau oder als zukinftiges
Eigenheim fur lhre Kinder und Enkelkinder.

e - Aktueller Verkehrswert: ca. 1.000.000 €

e . Attraktiver Investoren-Kaufpreis: 680.000 €

e . lhr Sofort-Vorteil: ca. 320.000 € Wertabschlag beim Kauf!

e - Wohnflache: ca. 135 m2

e . Grundstiick / Garten: ca. 1.160 m? (Une einsehbare griine Oase)

e . Zimmer: 4 lichtdurchflutete Zimmer

Ihre Vorteile als Kapitalanleger:

e Massiver Preisvorteil: Sie kaufen die Immobilie mit einem spirbaren Abschlag von
Uber 300.000 € gegentiber dem geschatzten Marktwert.



* Null Vermietungsrisiko: Keine Mietersuche, keine Leerstande, keine
Mietminderungen. Die Immobilie wird von der bisherigen Eigentimerin pfleglich
weiterbewohnt.

e Wertsicherung in Bestlage: Bisamberg zahlt zu den gefragtesten Wohngegenden im
Nahbereich von Wien mit historisch exzellenter Wertentwicklung

Objektbeschreibung & Ausstattung:
Dieses stilvolle Reiheneckhaus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung auf

mehreren Ebenen und eine gehobene Ausstattung, die den langfristigen Werterhalt der
Immobilie garantiert.

Die Top-Features im Uberblick:

e Exklusive Materialien: Eleganter Marmorboden im Wohnbereich, gemutlicher Kamin
fur kalte Tage.

¢ Freiflachen: 2 grof3zligige Terrassen und ein weitlaufiger, liebevoll angelegter Garten
(1.160 m?).

e Sanitarbereiche: 2 Badezimmer (1x mit Dusche, 1x mit Badewanne) sowie 2 separate
WCs.

e Parken: 1 eigene Garage plus 1 zusatzlicher Pkw-Stellplatz direkt am Grundstick.

Raumaufteilung:

¢ Eingangsebene: Einladender Vorraum, Garderobe, separates Gaste-WC



Erdgeschoss: Grol3ziigiges Wohnzimmer mit Kamin, voll ausgestattete Kiiche mit
Essbereich, Zugang zu Terrasse und Garten.

Zwischenstockwerk: Wohlfuihlschlafzimmer, Badezimmer mit Dusche und WC, eigene
Terrasse.

1. Obergeschoss: 2 weitere Schlafzimmer (ideal als Arbeits- oder Gastezimmer),
Hauptbadezimmer mit Badewanne.

Keller: Praktischer Abstellraum mit viel Stauraum.

Lage und Infrastruktur:

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Mit dem Bus erreichen Sie schnell und bequem alle
wichtigen Punkte in der Umgebung. Der charmante Ort Bisamberg bietet zudem eine
ausgezeichnete Infrastruktur. In unmittelbarer Néahe finden Sie alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, darunter Arztpraxen, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und
Backereien. Alles, was Sie fur ein entspanntes Leben bendtigen, ist nur einen kurzen FuRweg
entfernt.

Geniel3en Sie die Ruhe und den Charme dieses beliebten Wohnorts, wahrend Sie gleichzeitig
die Nahe zur Natur schatzen lernen. Bisamberg bietet nicht nur eine hohe Lebensqualitat,
sondern auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung. Wandern, Radfahren und
Erholung im Grinen sind nur einige der Aktivitaten, die Sie hier erwarten.

Verpassen Sie nicht die Chance, dieses wunderbare Reiheneckhaus zu Ihrem neuen Zuhause

zu machen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
den Vorzigen dieser Immobilie begeistern. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!

Virtueller Rundgang:https://tour.ogulo.com/mAJ8



Finanzierung:

Sie wollen sich das Angebote einholen und das mihsame Vor- und Nachteile analysieren
ersparen? Wir haben Finanzierungspartner, die gerne als Vermittler zwischen lhnen und
verschiedenen Banken agieren. Diese holen fur Sie Angebote ein, vergleichen, verhandeln
und zeigen lhnen die Optionen, die Ihren Anforderungen entsprechen und die besten
Konditionen aufweisen. Sie haben somit mehr Moéglichkeiten. Zum Kreditvergleich hier klicken!

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenltber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstdndigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fir die Richtigkeit keine Gewahr Gbernommen werden

kann!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m


https://kreditvergleich.infina.at/?afl=INF909961

Klinik <7.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <4.500m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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