Schéne 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Terrasse,
Nahe Matzleinsdorferplatz
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Objektnummer: 5261

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
Neuwertig
Neubau
94,22 m2
3

1

2

1

I32,30 KWh /m2*a
0,76

2.421,69 €

1.815,13 €

2.021,90 €

186,98 €

166,28 €
233,51 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger

IM Lifestyle Properties GmbH
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VR
5.39 m?
Fliesen+FBH

Zimmer

|
—
WC

1.73 m*
Fliesen+FBH

11.37 m*
Parkett+FBH




\ Terrasse
\ 7.09 m*
'-.\ Feinsteinzeug

Wohnkiche
5525 m*
Parketl+FBH

2.DG



Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine exklusive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Terrasse im 5.
Wiener Bezirk.

Die Wohnung befindet sich im DG eines im Jahre 1971 erbauten Neubaus und erstreckt sich
Uber eine Wohnflache von ca. 94 m2 und ca. 7 m2 privater Terrasse mit einem traumhaften
Blick Giber Wien. Die moderne Immobilie erstreckt sich auf zwei Ebenen. Die Wéande der
Wohnraume, alle Turen und Fenster sind in zeitlosen Weil3 gehalten.

Die Wohnung gliedert sich im unteren Bereich in einen Vorraum, zwei Zimmer, ein Bad mit
Dusche und WC und ein separates WC und im oberen Bereich befindet sich die grol3e
Wohnktiche mit Zugang zur wunderschénen Terrasse.

Nach Betreten gelangen Sie in den Vorraum, gerade durch befinden sich die zwei getrennt von
einander begehbaren Zimmer. Im Vorraum links befindet sich das Badezimmer welches mit
einer Dusche, einer Toilette und einem Handwaschbecken ausgestattet ist und das separate
WC befindet sich auch im Vorraum. Uber eine Holztreppe gelangen Sie auf die 2. Ebene. Hier
befindet sich die gro3e Wohnkiiche, welche ausreichend Platz zum Wohnen, Kochen und
Essen bietet. Die Kiiche ist komplett mit modernen Geraten ausgestattet. Von hier gelangen
Sie auch auf die Terrasse, die in einen schénen und ruhigen Innenhof zeigt.

Die Lage und Infrastruktur der Immobilie sind als sehr gut zu bewerten. In unmittelbarer Nahe
befinden sich diverse Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Apotheken, Banken und
Restaurants. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch die Buslinien 12A und 14A
sowie Uber die StraRenbahnlinien 1 und 62 gewahrleistet. Die Haltestellen sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar. Fir nédhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser
Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen Wohnung.

Fur Besichtigungen und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at




Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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