Hochwertiges, grof3ziigiges Einfamilienhaus in absoluter
Grinruhelage!

KI-DESIGNVORSCHLAG

KLEIN ) PARTNER K A

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1616
Eine Immobilie von KLEIN & PARTNER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Mag. Michael Moser

KLEIN&PARTNER Immobilen GmbH
Hietzinger Hauptstral3e 28

1130 Wien

T +43 1877 2222
H +43 699 1515 2424
F+43 1877 2222 20

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1130 Wien

1981

200,00 m2

80,00 m2

6

2

3

1

350,00 m2

C57,00 kWh/m2*a
1.280.000,00 €
135,00 €



























1

LU




WOHNZIMMER TERRASSE
33,76 m? 18,00 m*

ZIMMER
1211 m?

EG



VORRAUM ZIMMER
9,22 m? 22,68 m*




DACHBODEN
68,81 m?




GARAGE
31,03 m?

HEIZRAUM
8,86 m*

KG



Objektbeschreibung

ACHTUNG: Gerne stellt Innen unser Unternehmen professionelle Kontakte fur
interessante Finanzierungsmaglichkeiten zur Verfigung!

Diese einzigartige Immobilie befindet sich im begehrten 13. Bezirk, Hietzing.

Das grof3zigige Einfamilienhaus bietet Ihnen auf rund 180 m2 Wohnflache das perfekte
Ambiente fir moderne Familien, die Wert auf Komfort, Stil und eine erstklassige Lage legen.

Mit insgesamt sechs hellen und weitlaufigen Zimmern erleben Sie hier ein Wohnerlebnis der
Extraklasse. Die Kombination aus eleganten Fliesen- und warmem Parkettboden schafft eine
angenehme Atmosphare, die zum Wohlfiihlen einladt. Die Innenausstattung tiberzeugt mit
einer zentralen Gasheizung, die flir wohlige Warme an kalten Tagen sorgt.

Sowohl das Erdgeschol? als auch das Dachgeschoss verfligen tber eine Klimaanlage.
Samtliche Fenster sind doppelt verglast, haben Aul3enjalousien und Insektengitter. Ein
Umstand, der zur angenehmen Wohlfuhlatmosphare beitragt.

Das Badezimmer im OG ist ein wahres Highlight: ausgestattet mit Fenster, Badewanne und
Dusche, bietet es Ihnen den idealen Riickzugsort fir Entspannung und Erholung.

Ubrigens sind beide Badezimmer mit Fenstern ausgestattet.

Geniel3en Sie Ihre Freizeit im grof3zigigen Garten oder auf der sonnigen Terrasse, die einen
traumhaften Ausblick auf der einen Seite auf die Stadt und auf der anderen Seite das
umliegende Griun eréffnet — ein perfekter Ort fir gemutliche Stunden im Freien oder gesellige
Zusammenkuinfte mit Familie und Freunden. Entspannung pur bietet das Whirlpool, welches
sehr harmonisch in die Garten eingebunden ist. Ein weiterer Aufenthaltsplatz im Grinen und
eine kleine Gartenhlitte vollenden das tolle Gesamtangebot. Die Wasserversorgung fur die
vielen Pflanzen wird Uber eine automatische Bewdasserung erledigt.

Zusatzlich finden lhre Fahrzeuge in der praktischen Garage einen sicheren Stellplatz.

Im Kellergeschoss befinden sich der Technikraum, ein Wirtschaftsraum und zuséatzliche
Raume fur Lagermoglichkeiten.

Zusatzlich sorgt eine Alarmanlage mti Bewegungsmeldern fir eine sehr sichere
Wohnsituation.

Dieses Einfamilienhaus in 1130 Wien besticht durch seine ideale Nordsiud-Ausrichtung.

Eine idelae Mdglichkeit ergibt sich auch fiir Kaufer, die eine eventuelle Vermietung danach



anstreben - die Eigentimer wirden das Haus voll mébliert Gberlassen - ohne Aufpreis!

Dieses Haus vereint Lebensqualitdt, Komfort und eine Top-Lage — und das zu einem Kaufpreis
von 1.280.000,00 €. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und erfillen Sie sich lhren Traum
vom perfekten Zuhause in einer der begehrtesten Wohngegend Wiens!

Gerne lade ich Sie zu einer Besichtigung ein dann kdnnen Sie sich selbst von diesem
auRergewohnlichen Angebot Uberzeugen.

RECHTLICHER HINWEIS:

Im Hinblick auf die geltende Gesetzeslage weisen wir darauf hin, dass fur unser Tatigwerden
fur jeden Interessenten (vollstandige Anbietung, Besichtigungen und sonstige
Dienstleistungen) der Abschluss eines Maklervertrages die unbedingte Grundlage darstellt.

INFOS & BESICHTIGUNGEN:

Fur Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Mag. Michael Moser unter +43 699
15152424 oder +43 1 877 2222 gerne zur Verfugung.

INFORMATION FUR KONSUMENTEN:

1. Dieses Objekt wird von einem konzessionierten Immobilienmaklerunternehmen
vermarktet. Im Falle der Anmietung oder des Ankaufs fallt eine Vermittlungsprovision an.

2. Der Makler ist kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs fir beide Vertragspartner des
abzuschliel3enden Geschafts tatig (Doppelmakler).

3. Wir weisen auf wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen unserem Unternehmen und der
Vermieterseite hin.

POST SCRIPTUM:

Wir sind auf Miet- und Eigentumsobjekte, sowie Grundstiicke im 13. Bezirk spezialisiert,
vermitteln allerdings selbstverstandlich auch Wohnimmobilien im gesamten GrofRraum Wien!

Wenn Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie auf Inre RECHTSSICHERHEIT grol3en Wert legen und
Ihr Makler hinsichtlich seiner fachlichen Kompetenz die Nr. 1 sein muss, setzen Sie auf unser
Know-how sowie Kontakte zu den richtigen Kaufern und sichern Sie sich lhren Erfolg durch
unsere Qualitatsarbeit, starke Spezialisierung und 30-jahrige Erfahrung.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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