Herrschaftlicher Altbestand mit gro3em Baugrund in 2102
Bisamberg, Niederosterreich
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Objektnummer: 2254/46

Eine Immobilie von Luise Hardegg Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2102 Bisamberg
Baujahr: 1900

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 190,00 m?

Kaufpreis: 920.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Luise Hardegg

Luise Hardegg Immobilien e.U.
Fillgradergasse 12-14

1060 Wien

T 06645395060

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Hinweis:

Die nachfolgenden Visualisierungen entsprechen nicht dem derzeitigen Zustand der
Immobilie. Sie sollen als Inspiration dienen und aufzeigen, welches Potenzial in
diesem Objekt nach einer Sanierung steckt.
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Objektbeschreibung

Herrschaftlicher Altbestand mit grof3em Baugrund in 2102 Bisamberg — Ein einzigartiges
Anwesen voller Charme und Potenzial

In der malerischen Gemeinde Bisamberg in Niederdsterreich erwartet Sie dieses
herrschaftliche Anwesen, das historischen Flair mit gro3ztigigem Baugrund verbindet und
Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet. Das Objekt besticht durch
seinen einzigartigen Charakter und die perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und der
Nahe zur lebendigen Metropole Wien, die Sie in nur etwa 20 Minuten bequem erreichen.

Objektbeschreibung:

Das renovierungsbedurftige Haus mit ca. 190 m2 Wohnflache umfasst mindestens 8 Zimmer,
die viel Raum flr unterschiedlichste Wohn- und Nutzungsbereiche bieten. Die grof3ztigige
Raumaufteilung ermdglicht es, ein behagliches Zuhause zu schaffen, das sowohl den Charme
vergangener Zeiten als auch modernen Wohnkomfort widerspiegelt. Der weitlaufige Garten mit
Swimmingpool ladt zu entspannenden Stunden im Freien ein und schafft eine Oase der
Erholung und Lebensqualitat.

Eine besonders attraktive Option stellt die vorliegende Studie fur einen Neubau dar: Geplant ist
ein Doppelhaus mit ca. 472 m2 Wohnflache zuzuglich 225 m2 Kellerflache, die vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten erdffnen. Diese Entwicklungsmdglichkeit macht das Anwesen nicht nur
fur private Bauherren interessant, sondern auch fir Investoren mit Weitblick.

Bitte beachten Sie: Die ersten Fotos dienen als Visualisierung des Potenzials und die
restlichen Fotos zeigen den Rohbauzustand und aktuellen Zustand.

Lage und Verkehrsanbindung:

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und idyllischen Umgebung, die viel Lebensqualitat bietet.
Zugleich profitieren Sie von einer hervorragenden Verkehrsanbindung: Die Bushaltestelle ist
fuBlaufig erreichbar und gewébhrleistet regelmafRige Verbindungen zu den umliegenden
Gemeinden sowie direkt nach Wien. Die Nahe zur Autobahn ermdglicht zudem eine schnelle
Erreichbarkeit der Hauptstadt und anderer wichtiger Ziele.

Infrastruktur und Umgebung:

Bisamberg tUiberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur, die den Alltag erheblich
erleichtert. In unmittelbarer Nahe befinden sich Arzte und Apotheken, Schulen sowie
Kindergarten — ideal fir Familien, die kurze Wege und eine kinderfreundliche Umgebung
schétzen. Fur Ihre taglichen Einkaufe stehen Supermarkte und Backereien bereit, die bequem
erreichbar sind.



Daruber hinaus bietet die Umgebung eine vielfaltige kulinarische Landschaft. Zahlreiche
Restaurants und traditionelle Heurigen laden dazu ein, regionale Spezialitaten und erlesene
Weine des Weinviertels zu geniel3en. So verbinden Sie Wohnkomfort mit einem genussvollen
Lebensstil in einer der schénsten Regionen Niederdsterreichs.

Dieses herrschaftliche Anwesen in Bisamberg ist eine seltene Gelegenheit, eine Immobilie mit
historischem Charakter und groRem Entwicklungspotenzial in einer gefragten Lage zu
erwerben. Ob als privates Traumhaus oder vielversprechendes Investitionsobjekt — hier
erleben Sie Lebensqualitat auf héchstem Niveau.

Hard Facts:

e Adresse: 2102 Bisamberg, Niederosterreich

e GrundstiicksgrofRe: 917 m2 (davon 97 m?2 bei Neubau an die Gemeinde abzutreten )

* Wohnflache: ca. 190 m? renovierungsbeduirftig

e Anzahl Zimmer: mindestens 7 Zimmer

e Garten: GroR3er Garten mit Swimmingpool

e Neubau-Studie: Doppelhaus mit ca. 472 m2 Wohnflache plus 225 m2 Keller (Stand
2020)

* Verkehrsanbindung: Bushaltestelle fuRlaufig erreichbar, ca. 20 Minuten Fahrzeit nach
Wien

e Infrastruktur: Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt, Backerei in der Nahe

e Kaufpreis: 920.000,00 €

Fir weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://luise-hardegg-brammertz.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.000m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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